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Bay›nd›rl›k ve ‹skan Bakanl›¤›
Yap› ‹flleri Genel Müdürlü¤ü

Yap› Denetimi ile Yal›t›m›
Sa¤lanm›fl Güvenli Yap›lar

al›t›m›n Ekonomik De¤eri
Genel anlamda yal›t›m, mekanlar› kullan›ld›¤› duruma
göre d›fl etkilerden ay›rarak veya tecrit ederek, yap›-

n›n temelden bafllayarak farkl› aflamalar›nda korunmas›n› içe-
ren ve içindeki eflya ile canl›lar›n zarar verici etkilere maruz
kalmamas›n›, bu suretle de bu mekanlar› kullanan insanlar›n
sa¤l›kl› bir yaflam sürmelerini ve ayn› ölçüde de iflgücü verim-
lili¤ini uzun süre korumalar›n› sa¤layan bir uygulamad›r. Bina
yal›t›m›, malzeme üretiminden uygulamas›na kadar titizlik,
hassasl›k, çok yönlü detay çal›flmas›n› gerektirmektedir. 

Yal›t›m yap›lacak mekan›n kullan›m amac› göz önüne al›narak,
uygun yal›t›m malzemelerinin seçilmesi ve do¤ru detaylar ta-
sarland›ktan sonra, e¤itimli kiflilerce yal›t›m uygulamas›n›n ya-
p›lmas› önem arz etmektedir. 

Yal›t›m uygulamas› sonucunda, daha az enerji tüketimi netice-
sinde hava kirlili¤inin azalt›larak çevrenin korunmas›, konforlu
ve sa¤l›kl› yaflam koflullar›n›n sa¤lanmas›, ›s› ve nem transferi-
ne engel olunarak binalar›n daha sa¤lam ve uzun ömürlü olma-
s› öngörülmektedir.

Yal›t›m kavram›, ›s›, su, ses ve yang›n yal›t›m›n› kapsayan genifl
bir kavramd›r. Is› yal›t›m›n› örnek olarak irdeledi¤imizde, yap›-
n›n bulundu¤u iklim bölgesine göre de¤iflmekle birlikte, ›s› ya-
l›t›m› ifllemi enerji tüketimini önemli ölçüde azaltmaktad›r. Bu
durumda ›s› yal›t›m uygulamas›n›n maliyeti, daha az yak›t tü-
keterek ve daha küçük kapasiteli bir ›s›tma sistemi kurarak k›-
sa sürede geri kazan›lmaktad›r. 

Bununla birlikte, mekanlar içinde s›cakl›k eflit olarak yay›laca-
¤›ndan ve ›s› yal›t›m›n›n birçok çeflidi gerek d›flar›dan, gerekse
di¤er odalardan gelen tozu emece¤inden ve titreflim etkisini

yok edece¤inden daha sa¤-
l›kl› ve konforlu yap›lar el-
de edilece¤i aflikard›r. Ay-
r›ca, ›s› yal›t›ml› duvarlar›n
içinde difüzyon sonucu su
yo¤uflmas› oluflmayaca¤›n-
dan duvarlardaki malze-
meler korozyona u¤rama-
makta, bu da, kullan›lan
malzemenin uzun ömürlü
olmas› anlam›na gelmektedir. Böylece zaman içinde yap› ha-
sarlar›n›n ortaya ç›kmas› önlenmekte olup, yap›n›n deprem da-
yan›m› zay›flamamaktad›r. Bu durum yal›t›m›n yap› güvenli¤i
üzerindeki etkinli¤ini ortaya ç›karmaktad›r.

Is› yal›t›m› uygulamas›n›n bu olumlu katk›lar›n bedeli ise, bina
inflaat maliyetinin sadece %2’si ile %5’i aras›nda de¤iflmekte-
dir.

2. Yap› Denetimin Önemi
Bilindi¤i üzere, 1999 Marmara depreminin ard›ndan 2001 y›l›n-
da yürürlü¤e konulan ve pilot olarak 19 ilde uygulanmas› öngö-
rülen yap› denetim mevzuat›n›n amac›, can ve mal güvenli¤ini
teminen, imar plân›na, fen, sanat ve sa¤l›k kurallar›na, stan-
dartlara uygun, kaliteli yap› yap›lmas›n› sa¤lamak amac›yla
proje ve yap› denetimini sa¤lamakt›r. Bugün itibar›yla ülke in-
flaat sektörünün % 50’sini do¤rudan ilgilendiren ve önemli öl-
çüde istihdam sa¤layan bir sektörü ifade eden yap› denetim ol-
gusu, 01.01.2011 tarihinde tüm ülkede uygulanmaya bafllama-
s›yla etkinli¤ini daha da art›racakt›r. 

Ülke inflaat sektöründe bu kadar önemli ve anlaml› bir konuma
sahip olan ve 4708 say›l› Yap› Denetimi Hakk›nda Kanun ile ta-
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riflenmifl olan yap› denetim, yap›n›n projelerinin incelenmesi
ile bafllayan ve yap› kullanma izni al›n›ncaya kadar devam eden
bir süreçtir. Yap› denetim sisteminde, konusunda uzman perso-
nele sahip, kurumsallaflm›fl firmalar olan yap› denetim kurulufl-
lar› eliyle kamu ad›na denetim hizmeti yürütülmektedir.

Yap› denetim hizmeti, yap› denetim kurulufllar› taraf›ndan pro-
je ve yap›m aflamas› olmak üzere iki aflamada gerçeklefltiril-
mektedir. 

Proje aflamas›nda bu kurulufllar›n bünyesinde görev alan pro-
je ve uygulama denetçisi mimar ve mühendisler arac›l›¤›yla,
mimari, statik, s›hhi tesisat, elektrik tesisat›, yang›n alg›lama-
korunma-söndürme tesisat›, ›s› yal›t›m›, ses yal›t›m›, su yal›t›m›
uygulama projelerinin mühendislik ve mimarl›k proje düzenle-
me esaslar›, imar plan›, ilgili idarenin imar yönetmelikleri ile
yürürlükte bulunan di¤er yönetmelik, genelge, flartname ve
standartlara uygunlu¤u incelenerek, uygun görülmesi halinde

proje ve uygulama de-
netçileri taraf›ndan im-
zalanmakta ve ruhsat
aflamas›nda ilgili idare-
ye sunulmaktad›r. 

05.12.2008 tarihinde ya-
y›mlanan ve 05.12.2009
tarihinde yürürlü¤e ko-
nulan Binalarda Enerji
Performans› Yönetme-
li¤i hükümleri uyar›nca,

TS 825 standard›nda belirtilen hesap metoduna göre, yetkili
makina mühendisi taraf›ndan haz›rlanan "›s› yal›t›m› projesi"
imara iliflkin mevzuat gere¤ince yap› ruhsat› verilmesi safha-
s›nda tesisat projesi ile birlikte yap› denetim kuruluflu taraf›n-
dan incelendikten sonra ilgili idarelere verilecek evraklar ara-
s›nda yer almaktad›r. Yine ayn› Yönetmelik gere¤i, mimari uy-
gulama projesi ve sistem detaylar›n›n, ›s› yal›t›m projesindeki
malzemeler ve nokta detaylar› ile bütünlük sa¤lamas›; ›s› yal›-
t›m›nda süreklili¤i sa¤layacak flekilde, çat›-duvar, duvar-pence-
re, duvar-taban ve taban-döfleme-duvar bileflim detaylar›n› ih-
tiva etmesi gerekmektedir. 

Yap›m aflamas›nda ise, fenni mesuliyeti üstlenen yap› denetim
kuruluflunun denetçi mimar ve denetçi mühendisleri taraf›n-
dan yap› ruhsat› imzalanarak yap›m iflinin bafllamas› sa¤lan-
maktad›r. Yap›m iflinin bafllamas›yla birlikte, denetçi mühen-
dislerin yan›nda inflaat, makine ve elektrik mühendisi statü-
sündeki kontrol elemanlar› da yap› denetiminde görev almak-
tad›rlar. Yap› denetim kurulufllar› taraf›ndan, yap›da kullan›lan
malzemeler ile imalat›n ruhsat ve eki projelere, teknik flartna-
me ve standartlara uygunlu¤u kontrol edilerek; zemin, malze-
me ve imalatlara iliflkin (beton, demir vs gibi) deneylerin, flart-
name ve standartlara uygun olarak yetkili laboratuarlarda ya-
p›lmas› sa¤lanmaktad›r. Yerine getirilen denetim hizmeti son-
ras› düzenlenmesi gereken tutanaklar›n içinde, ›s› yal›t›m›, su
yal›t›m› ve çat› örtüsü kontrol tutana¤› bulunmaktad›r. Yap›
Denetimi Uygulama Yönetmeli¤i ile getirilen bu düzenleme ile
söz konusu imalatlar kontrol alt›na al›nmaktad›r.

Yap› denetim hizmeti için ödenecek bedelin getirisi olarak mal
sahipleri, ömür boyu güvenle oturabilecekleri, yürürlükteki ka-
nun, yönetmelik ve standartlara uygun; ›s›, su, ses yal›t›mlar›
ile deprem ve yang›n güvenlikleri sa¤lanm›fl; tafl›y›c› sistemin-
den 15 y›l süreyle, tafl›y›c› olmayan yap› elemanlar›nda meyda-
na gelebilecek hasarlardan dolay› 2 y›l süreyle ilgili yap› dene-
tim kuruluflunun sorumlulu¤unda bulunan bir yap› elde ede-
ceklerdir. 

Bu sistemin uygulanmas› neticesinde, hem ülke ekonomisine
katk›da bulunulmakta, hem de kiflilerin sa¤l›kl› ve konforlu bir
biçimde kullanacaklar› mekanlar infla edilmektedir.
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Yap› denetim
hizmeti için ödenecek
bedelin getirisi olarak
mal sahipleri, ömür
boyu güvenle oturabi-
lecekleri bir yap› elde
edeceklerdir. 


