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A Ç I K L A M A  V E  U Y G U L A M A  K I L AV U Z U

Temel, Döşeme ve Perde Duvarlarda Su Yalıtımı

BÖLÜM 1

Çevre ve Şehircilik Bakanlığı ile İZODER arasındaki teknik iş birliği protokolü çerçevesinde, yalıtım sektörünün katkıları 
ve Bakanlığımızın destekleri ile oluşturulan bu yayın, bireysel kullanım dışında İZODER’den izin alınmaksızın kısmen
ya da tamamen değiştirilemez, çoğaltılamaz, yayımlanamaz, dağıtılamaz, satılamaz, başka bir lisana çevrilemez.
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üzölçümü olarak yüzde 92’si, nüfus yoğunluğu olarak yüzde 95’i 
deprem kuşağında olan ülkemizde binaların su yalıtımıyla her 

yönden gelebilecek suya veya neme karşı korunmaları tasarlandık-
ları dayanım özellerinin korunması açısından çok önemlidir. Genel 
olarak su yalıtımı; zemin üstündeki yapı elemanlarını yağış suları-

nın, zemin altındaki yapı elemanlarını ise zemin suyu ve rutubetinin 
zararlı etkilerinden korumak için yapılır. Binaların çatısından temeline 
kadar suya maruz kalınan yapı elemanları, suyun kullanıldığı banyo, 
mutfak gibi ıslak hacimler ve içerisinde su muhafaza edilen havuz veya su 
depoları gibi yapılar su yalıtımı uygulamalarına konu olur.      
 
Yaşanan depremler sonrası hasar görmüş yapılarda gerçekleştirilen 
incelemeler neticesinde karşılaşılan bulgular korozyona bağlı mukave-
met kayıplarının en yaygın sorunlardan biri olduğunu işaret etmektedir. 
Bu bulgular, su yalıtımının yapı güvenliği açısından önemini teyit etmesi-
nin yanı sıra gerek uygulamalarda gerekse de denetimlerde yasal düzen-
leme eksikliğine bağlı sorunlar yaşandığını da ortaya koymaktaydı. T.C. 
Çevre ve Şehircilik Bakanlığı ve İZODER Isı Su Ses ve Yangın Yalıtımcıları 
Derneği tarafından düzenlenen, üniversiteler, belediyeler, yapı denetim 
kuruluşları da dahil olmak üzere tüm ilgili tarafların katılımıyla 29 Mayıs 
2014 tarihinde Ankara da gerçekleştirilen “Su Yalıtımı/Uygulamalar, 
Gelişmeler ve Mevzuat Geliştirme” konferansında su yalıtımı uygulama-
larına yönelik üreticiler, tasarımcılar, uygulayıcılar ve denetim görevi 
üstlenen kişilere yol gösterecek nitelikte asgari kuralların bir yasal 
düzenleme ile ortaya konulmasının gerekli olduğu sonucuna varılmıştır. 

T.C. Çevre ve Şehircilik Bakanlığı önderliğinde sektör temsilcisi sivil 
toplum kuruluşları İZODER Isı Su Ses ve Yangın Yalıtımcıları Derneği, 
BİTÜDER Bitümlü Su Yalıtımı Üreticileri Derneği ve SUDER Su Yalıtımcıla-
rı Derneği’nin katılımlarıyla gerçekleştirilen çalışmaların neticesi olarak 
‘Binalarda Su Yalıtımı Yönetmeliği” 27 Ekim 2017 tarih ve 30223 sayılı 
Resmi Gazete’de yayımlanarak 01 Haziran 2018 tarihinde yürürlüğe 
girmiştir. 

Yönetmelik ile binalarda yapı elemanlarının muhtelif yollarla suya veya 
neme maruz kalması sonucu oluşan korozyon, dayanıklılık ve dayanım 
kayıpları gibi etkenlerle sürdürülebilirlik, sağlık ve kullanım yönünden 
risk oluşturan durumlara karşı, tasarım ve yapım bakımından alınacak 
önlemler ve uyulacak kurallara ilişkin usul ve esaslar düzenlenmiştir.

Bu kılavuz; T.C. Çevre ve Şehircilik Bakanlığı ve İZODER Isı Su Ses ve 
Yangın Yalıtımcıları Derneği arasında 20.12.2017 tarihinde imzalanan 
“Binalarda Yalıtım Uygulamaları ve İyi Uygulama Kurallarına İlişkin 
Farkındalığın Artırılması İş birliği Protokolü” kapsamında hazırlanmıştır. 
Kılavuzla Binalarda Su Yalıtımı Yönetmeliği ve uygulamalarına dair tasa-
rım, üretim, uygulama, denetim işlevlerini yerine getiren kişilere destek 
olunması ve bu yolla Yönetmeliğin uygulanabilirliğinin arttırılması hedef-
lenmiştir.     
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Giriş
inalarda Su Yalıtımı Yönetmeliği’nde genel prensip olarak 
suyun yapı elemanlarına nüfuz etmeden yapısal ve/veya yüzey-
sel su yalıtım tedbirleri ile yönlendirilmesi ve drenaj veya tahli-
ye sistemleri vasıtasıyla yapıdan uzaklaştırılması hedeflen-
mektedir. Bu prensip doğrultusunda su yalıtım sistemine dair 

esaslar; uygulama alanlarına bağlı olarak Yönetmeliğin ilgili 
bölümlerinde ayrı ayrı detaylandırılmaktadır.

 • Bölüm 1: Temel, Döşeme ve Perde Duvarlarda Su Yalıtımı
 • Bölüm 2: Balkon ve Çatılarda Su Yalıtımı 
 • Bölüm 3: Islak Hacimlerde Su Yalıtımı
 • Bölüm 4: Su Depoları ve Havuzlarda Su Yalıtımı

Bu kılavuzda; suyun bulunabileceği ortam ile yapı kabuğu arasındaki 
yüzeye su yalıtım malzemelerinin uygulanmasıyla gerçekleştirilen yüzey 
su yalıtım uygulamalarına dair açıklayıcı bilgiler, Yönetmelik ile örtüşe-
cek şekilde uygulama alanına özel ayrı bölümler halinde oluşturulmuş-
tur. Yönetmeliğin sadece “Temel, Döşeme ve Perde Duvarlarda Su Yalıtı-
mı” ile ilgili 5. Bölümünde tariflenmiş olan; su/çimento oranının düzen-
lenmesi, katkı olarak su geçirimsizlik vb. sağlayan özel beton katkılarının 
kullanılması gibi su geçirimsiz beton elde etmek için betonun tasarım ve 
imalatı aşamasında alınan tedbirler ile beton imalatından sonra oluşan 
soğuk derz, dilatasyon vb. boşluklarda su tutucu bant, derz bandı vb. derz 
malzemeleri ile yapımıza su girişini ve etkilerini azaltıcı uygulamalar 
bütünü olan yapısal su yalıtımı ile ilgili açıklayıcı bilgiler ise kılavuzda ayrı 
bir bölüm olarak ele alınmıştır.  

Kılavuzun yüzeysel su yalıtımı ile ilgili uygulamalarının açıklandığı ilk 4 
bölümünde; piyasada yaygın olarak kullanılan, ürün standardı ve uygula-
ma kuralları standardı olan su yalıtım malzemelerine dair esaslar payla-
şılmıştır.  Yapı Malzemeleri Yönetmeliği kapsamında uyumlaştırılmış 
ürün standartları olan ürünlere dair uygulama kural standartları; İZODER 
Isı Su Ses ve Yangın Yalıtımcıları Derneği’nin Yönetmelik çalışmalarını 
desteklemesi amacıyla TSE Standart Hazırlama Grup Başkanlığı’na bağlı 
ilgili ihtisas grupları ile birlikte hazırlanmıştır. Binalarda Su Yalıtımı 
Yönetmeliği Açıklama ve Uygulama Kılavuzunda esas alınan ürün ve 
uygulama kuralları standartlarının listesi ve bu ürünlere dair kısa tarifler 
aşağıda verilmiştir.

B
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Kılavuzlarda standardı olan jenerik ürünlere yer verilmiş olması Binalarda Su Yalıtımı Yönetmeli-
ği’nin sadece bu ürünlerin kullanımını şart koştuğu anlamına gelmemektedir.  
Yönetmeliğin diğer hükümlerine uymak kaydıyla, binalarda su yalıtımı amacıyla kullanıma uygun 
oldukları Avrupa Teknik Değerlendirme (ETA/EAD) veya Ulusal Teknik Değerlendirme (Teknik 
Onay) esaslarına göre belgelendirilmiş standardı olmayan veya standart şartlarından sapan ürün-
ler de kullanılabilir. Bu yönüyle Yönetmelik metninin ülkemiz yapı sektörünün Avrupa Birliği ülke-
leri ile arasında bulunan pazarlama ve ticari engellerin kaldırılmasında da önemli bir yeri olacağı 
değerlendirilmektedir.
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SU YALITIMI YÖNETMELİĞİ UYGULAMA KILAVUZU 

TEMELLERDE SU YALITIMI

2:  Tasarım/Projelendirme
     Esasları 

• Bina temel tipi 

 > Radye jeneral 

 > Tekil temel vb.

• Bina yerleşimi

• Yalıtım yöntemlerinin seçimi

 > Yüzeysel 

 > Yapısal

• Yalıtım sistem ve malzeme seçimi 

3:  Uygulama Aşamaları 

• Yüzey hazırlığı 

• Uygulamanın yapılması ve korunması 

• Gerekli kontrollerin yapılması 

1:  Temel Bilgiler 

• Su Etki tipinin belirlenmesi 

 > Saha Şartları / Zemin Etüdü 

    Bina ile ilgili bilgiler



1. TEMEL BİLGİLER: 8

 1.1 Su etki tipin belirlenmesi: 8

 1.2 Saha Şartları / Zemin Etüdü: 8

 1.3 Bina ile ilgili bilgiler: 9

2. TASARIM/PROJELENDİRME ESASLARI: 11

 2.1 Yüzeysel Su Yalıtım Sisteminde Malzeme Seçimi   11

3. TEMELLERDE YÜZEYSEL SU YALITIMI UYGULAMALARI 14

 3.1 Örtüler ile Yapılan Uygulamalar 14

  3.1.1 Polimer Bitümlü Örtüler 14

   3.1.1.1 Malzeme Seçiminde Dikkate Alınacak Performans Kriterleri 14

   3.1.1.2 Yüzey Hazırlığı 17

   3.1.1.3 Uygulama 18

   3.1.1.3.1 Dıştan Bohçalama Uygulaması 18

   3.1.1.3.2 İçten Bohçalama Uygulaması 21

   3.1.1.3.3 Nokta Detayları (içten ve dıştan bohçalama için) 21

  3.1.2 Plastik/Kauçuk Esaslı Örtüler 23

   3.1.2.1 Malzeme Seçiminde Dikkate Alınacak Performans Kriterleri 23

   3.1.2.2 Yüzey Hazırlığı 24

   3.1.2.3 Uygulama 25

   3.1.2.3.1 Dıştan Bohçalama Uygulaması 25

   3.1.2.3.2 İçten Bohçalama 27

   3.1.2.3.3 Nokta Detayları (İçten ve dıştan bohçalama için) 29

 3.2  Sürme Esaslı Malzemeler ile Yapılan Uygulamalar 30

  3.2.1 Polimer Modifiye Bitüm Esaslı Kalın Kaplamalar 30

   3.2.1.1 Malzeme Seçiminde Dikkate Alınacak Performans Kriterleri 30

    3.2.1.2 Yüzey Hazırlığı: 31

   3.2.1.3 Uygulama: 32

  3.2.2 Reçine Esaslı Sürme Su Yalıtım Malzemeleri 34

   3.2.2.1 Malzeme Seçiminde Dikkate Alınacak Performans Kriterleri 34

   3.2.2.2 Uygulama: 35

su yalıtım kılavuzu 06

İÇİNDEKİLER
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1. TEMEL BİLGİLER:

1.1 Su etki tipin belirlenmesi: 

Basınçlı su etkisi: 

01

-
-

1.2 Saha Şartları / Zemin Etüdü:

etki tipini, 

Basınçsız su etkisi: 

tipini,

3- 
4- 
5- -4  
6- 

7- 

3- 

5- -4



-
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Binalarda Su Yalıtım Yönetmeliği Madde 9 (1):

Binalarda Su Yalıtım Yönetmeliği Madde 9 (1):

-4

-4

-4

Binalarda Su Yalıtım Yönetmeliği Madde 9 (4)

1.3 Bina ile ilgili bilgiler:

-
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2. TASARIM / PROJELENDİRME ESASLARI02
-

-

-
-

-
-

-

Binalarda Su Yalıtım Yönetmeliği Madde 11 (1)

• 

Binalarda Su Yalıtım Yönetmeliği Madde 10 (3)

Binalarda Su Yalıtım Yönetmeliği Madde 11 (3)

2.1 Yüzeysel Su Yalıtım Sisteminde Malzeme Seçimi



-
-

 

Binalarda Su Yalıtım Yönetmeliği Madde 6 (3) 

•

Binalarda Su Yalıtım Yönetmeliği Madde 6 (5)
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3. TEMELLERDE YÜZEYSEL SU YALITIMI UYGULAMALARI03

-
-

-

3.1 Örtüler ile Yapılan Uygulamalar

Binalarda Su Yalıtım Yönetmeliği Madde 12 (2)

3.1.1 Polimer Bitümlü Örtüler

3.1.1.1 Malzeme Seçiminde Dikkate Alınacak 
Performans Kriterleri

-

-
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-
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-

-
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3-
4-
5-
6-

3.1.1.2 Yüzey Hazırlığı
-

-

-

-

Binalarda Su Yalıtım Yönetmeliği Madde 10
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3.1.1.3 Uygulama

-

3.1.1.3.1 Dıştan Bohçalama Uygulaması
• -

• 

• 

• -

• 

• 

-

• 

-

• 

•  
-

• 

-

• 

-

• 

-
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• 

• -

-

• 

Binalarda Su Yalıtım Yönetmeliği Madde 9 (5)

Binalarda Su Yalıtım Yönetmeliği Madde 11 (5)



su yalıtım kılavuzu 20

3-
4-
5-
6-
7-

 

3- 
4- 
5- 
6- 

7- 
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• 

-

• -

• 

• 

• 

3.1.1.3.2 İçten Bohçalama Uygulaması

• -

3.1.1.3.3 Nokta Detayları (içten ve dıştan bohçalama için)

3- 
4-
5- 
6- 
7- 
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• 

-

-

3- 

4- 
5- 
6- 

3- 
4- 

5- 
6- Kaynak
7- 
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3.1.2 Plastik/Kauçuk Esaslı Örtüler

-

•

-
-

-

 birim alan 

3.1.2.1 Malzeme Seçiminde Dikkate Alınacak Performans Kriterleri
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3.1.2.2 Yüzey Hazırlığı

Binalarda Su Yalıtım Yönetmeliği Madde 10
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• -

-

•  

-

•  

 
• 

-

-
-

-

3.1.2.3 Uygulama

• -

-

 

 

 

-

• -

-

•

-

•

-

                          

3.1.2.3.1 Dıştan Bohçalama Uygulaması

Binalarda Su Yalıtım Yönetmeliği Madde 12 (1)

Yüzey hazırlığında aşağıdaki hususlaradikkat edilmelidir:  
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3- 

4- 
5- 

6- 

7- 

•

•
 birim alan 

•
-

 
•
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-

3-
4-

5-
6-
7-

-

•

-
- -

• 

-

 
• -

 birim alan 

 

• 

-

•  

-
-

 

3.1.2.3.2 İçten Bohçalama
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-

3-

4-
5-
6-

3-
4-

5-
6-
7-

Binalarda Su Yalıtım Yönetmeliği Madde 9 (5)
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-

3.1.2.3.3 Nokta Detayları (İçten ve dıştan bohçalama için)

3-
4-

5- 
6-
7-

3-
4-
5-

6-
7-
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3.2 Sürme Esaslı Malzemeler ile Yapılan Uygulamalar

-
-
-

 

-

-

-
-

Binalarda Su Yalıtım Yönetmeliği Madde 11 (3)

Binalarda Su Yalıtım Yönetmeliği Madde 11 (4)

- -

-
-

3.2.1 Polimer Modifiye Bitüm Esaslı Kalın Kaplamalar

3.2.1.1 Malzeme Seçiminde Dikkate Alınacak Performans Kriterleri
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Binalarda Su Yalıtım Yönetmeliği Madde 10

-

-

3.2.1.2 Yüzey Hazırlığı:

-
-
-
-

-
-

-
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-

3.2.1.3 Uygulama:

-
-

-

-

-

-

-

Binalarda Su Yalıtım Yönetmeliği Madde 12 (1)

Binalarda Su Yalıtım Yönetmeliği Madde 12 (4)
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Binalarda Su Yalıtım Yönetmeliği Madde 12 (6)

•

3-
4-
5-
6-
7-
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-
-

3.2.2.1 Malzeme Seçiminde Dikkate Alınacak Performans Kriterleri

3.2.2 Reçine Esaslı Sürme Su Yalıtım Malzemeleri

-

-

Yüzey Hazırlığı:
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-
-

-

-

-
-

-

-

-

-

-

3.2.2.2  Uygulama:

Binalarda Su Yalıtım Yönetmeliği Madde 10

Binalarda Su Yalıtım Yönetmeliği Madde 12 (1)



 
-

-
-

-

 

-
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Binalarda Su Yalıtım Yönetmeliği Madde 12 (4)

Binalarda Su Yalıtım Yönetmeliği Madde 12 (6) 
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3-
4-
5-
6-
7- 

3-
4-
5-
6-
7-


