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Not : Eserin  orijinali Ķngilizcedir. ĶZODER tarafēndan yaptērēlan terc¿meden kaynaklanan farklēlēklarda 

Ķngilizce orijinalindeki ifadeler esastēr. 

Yasal uyarē: Bu raporda yer alan her t¿rl¿ i­eriĵin (metin, resim, grafik vb.) her t¿rl¿ haklarē Ecofys 

ve ĶZODERôe ait olup, izinsiz olarak kēsmen veya tamamen kullanēlamaz, deĵiĸtirilemez ve 

­oĵaltēlamaz. Referans gºsterilerek alēntē yapēlabilir.  
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¥zet 

T¿rkiye, Avrupa kētasēndaki en hēzlē b¿y¿yen bina stokuna sahip ¿lkedir. T¿rkiye, %4'ten daha fazla 

olan yeni yapēlaĸma oranlarēyla birlikte, yeni yapēlaĸma oranē %1'den daha az olan AB ortalamasēndan 

b¿y¿k ºl­¿de daha hēzlē b¿y¿mektedir. Bu durum inĸaat sektºr¿n¿n, %6,6 olan reel GSYĶH katkēsēyla 

T¿rkiye ekonomisinin en ºnemli lokomotiflerinden biri haline gelmesine yol a­maktadēr (Kaymaz, 

2015). T¿rkiye'deki bina sektºr¿ (konut ve hizmet binalarē), ulusal nihai enerji t¿ketiminin yaklaĸēk 

%35'in den sorumludur  (EUROSTAT, 2016). Yeni yapēlaĸma faaliyetleri nedeniyle bu y¿zdenin 

gelecekte daha da artmasē beklenmektedir. Bug¿n yaklaĸēk 2.400 milyon mĮ olan bina stokunun  

%50ôden fazla b¿y¿yerek 2050 yēlēnda neredeyse 4.000 milyon mĮ'ye y¿kselmesi bekleniyor.  Bu 

ger­ek a­ēk­a gºsteriyor ki, 2015 yēlēnda UNFCCC'ye (Birleĸmiĸ Milletler Ķklim Deĵiĸikliĵi ¢er­eve 

Sºzleĸmesi) sunulan  T¿rkiye'nin Niyet Edilen Ulusal Katkē beyanēnda (INDC) (T¿rkiye Cumhuriyeti, 

2015) tanēmlanan T¿rkiye'nin iklim koruma hedeflerini baĸarmaya yºnelik en ºnemli dayanaklardan 

biri T¿rkiye'deki bina  sektºr¿d¿r.  

T¿rkiye'deki bina sektºr¿n¿n enerji t¿ketimindeki artēĸēnē sēnērlamak i­in binalardaki ēsētma enerjisi 

ihtiyacēnēn tayin edilerek izin verilen sēnēr deĵerlerle mukayese edilmesine yºnelik hesaplama 

kurallarēnē tanēmlayan ve en son versiyonu 2008'de yayēnlanan TS 825 standardē (TSE, 2008) 

y¿r¿rl¿ĵe konulmuĸtur. Bu baĵlamda, TS 825 ayrēca yeni binalarēn ve tadil edilecek binalarēn ­atē, 

cephe, pencere ve dºĸemelerine yºnelik U-deĵerleri i­in minimum gereksinimleri a­ēklamaktadēr. 

Ancak mevzuat, sadece ēsētma  enerjisi talebine yºnelik d¿zenlemeler i­erirken ºrneĵin ortam 

soĵutmasē ya da yardēmcē enerji gibi diĵer enerji  t¿ketim alanlarēyla ilgili hesaplamalar T¿rkiye'deki 

binalara yºnelik zorunlu olan  bu standarda dahil deĵildir.  

Avrupa Birliĵi'nde (AB) binalarēn enerji talebini sēnērlamaya yºnelik gereksinimleri ve hesaplama 

kurallarēnē i­eren temel yasal d¿zenleme Binalarda Enerji Performans Yºnetmeliĵi'dir (EPBD) (EU, 

2010). Revize edilmiĸ EPBD ile ortaya konan enerji performansē gereksinimlerinin hedefine iliĸkin her 

bir AB ¦yesi devlet tarafēndan yerine getirilmesi gereken  iki temel kavram vardēr:  

Maliyet Etkinlik Yaklaĸēmē 

Bu, her bir AB ¦yesi devlet tarafēndan uygulanmasē gereken t¿m binaya (birincil enerji talebi gibi) ve 

yapē elemanēna (U-deĵerleri gibi) yºnelik asgari enerji performansēnē saptamak i­in ulusal veya 

bºlgesel ĸartlara uyarlanmēĸ, ilk yatērēm maliyeti ve iĸletme giderlerini (enerji & bakēm) de i­eren bir 

yaĸam dºng¿s¿ yaklaĸēmēdēr. Asgari enerji performansē ihtiyacēna yºnelik ulusal gereklilikler ;  yaĸam 

dºng¿s¿ boyunca en d¿ĸ¿k toplam maliyetle (referans binalar ¿zerinde yapēlan deĵerlendirmeleri esas 

alarak) sonu­lanacak seviyede tanēmlanmalēdēr.  

Neredeyse sēfēr enerjili bina (nZEB)  

Binalarda Enerji Performans Yºnetmeliĵinin (EPBD)  2. Maddesiône gºre nZEB, "­ok y¿ksek enerji 

performansēna sahip, ihtiya­ duyduĵu neredeyse sēfēr veya ­ok d¿ĸ¿k miktardaki enerjinin ºnemli 

ºl­¿de yenilenebilir enerji kaynaklarēndan karĸēlandēĵē binadērò. 2021'den itibaren AB'deki t¿m yeni 

binalar neredeyse sēfēr enerjili binalar olacaktēr. Aynē zamanda maliyet etkinlik yaklaĸēmē da hala 

ge­erlidir. Bu 2021'e kadar neredeyse sēfēr enerjili binalarēn ideal olarak mal iyet etkin  olacaĵē 

anlamēna gelmektedir. Bu sebeple sistematik olarak makul ulaĸēlabilir hedeflerin ortaya konularak 

neredeyse sēfēr enerjili binalarēn y¿r¿rl¿ĵe girmesi i­in 2021 yēlēna kadar (veya T¿rkiye'nin neredeyse 
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sēfēr enerjili binalarē y¿r¿rl¿ĵe koymayē d¿ĸ¿nd¿ĵ¿ baĸka bir yēl) olasē gºr¿nen (maliyet) 

varsayēmlarēnē kullanarak maliyet etkinlik hesaplamalarēnē y¿r¿tmek faydalē olacaktēr..  

TS 825 tarafēndan tanēmlanmēĸ mevcut gereksinimler ile Binalarda Enerji Performansē Yºnetmeliĵinin 

(EPBD)  maliy et etkinlik yaklaĸēmēna gºre T¿rkiye i­in belirlenecek maliyet etkin gereksinimler 

arasēndaki farkē tespit etmek amacēyla yapēlan bu ­alēĸmada Binalarda Enerji Performans Yºnetmeliĵi 

(EPBD)  tarafēndan ortaya konulan ñbina ve yapē elemanlarē i­in asgari ene rji performansē ihtiyacēnēn 

maliyet etkinlik  seviyelerinin hesaplanmasēna yºnelik karĸēlaĸtērmalē bir metodoloji ­er­evesinin 

oluĸturulmasē" (EC, 2012a)ôna yºnelik 244/2012 sayēlē komisyon t¿z¿ĵ¿ ve buna eĸlik eden kēlavuzlar 

(EC, 2012b), T¿rkiyeônin pazar ĸartlarē i­in uygulanmēĸtēr. Ķkinci bir adēmla, bu maliyet etkinlik  

seviyelerinin hali  hazērda sera gazē (GHG) emisyonu  azaltma hedeflerini  karĸēlayēp 

karĸēlayamayacaĵēnē analiz ettik ve ĸayet karĸēlamēyorsa azaltēlmasē gereken tahmini GHG emisyon  

mik tarēnē gºsterecek bir senaryo ortaya koy duk . Bu t¿r daha da g¿­lendirilmiĸ enerji gereksinimleri bu 

sebeple T¿rkiye de neredeyse sēfēr enerjili bina standardē tanēmlamasē i­in iyi bir baĸlangē­ noktasē 

olabilir.  

Bu maksatla Ecofys, binalarēn enerji performansēna iliĸkin Komisyon T¿z¿ĵ¿nde  (244/2012) 

tanēmlanan gereksinimlere uygun olarak bir maliyet etkinlik  modeli geliĸtirmiĸtir. Bu model, farklē 

referans binalar i­in deĵiĸen iklim koĸullarē altēnda (hem arz hem de talep taraflarēnē dikkate alarak) 

maliye t etkin bina konfig¿rasyonlarēnē hesaplar.  Model , yerel ĸartlara adapte edilebilirdir. Fiziksel 

konular d¿ĸ¿n¿ld¿ĵ¿nde (ºrneĵin iklim koĸullarē ile yerel inĸaat alēĸkanlēklarē) EN ISO 13790'a uygun 

olarak saatlik ēsētma ve soĵutma taleplerini hesaplamak i­in dikkate alēnēr. Yerel saatlik iklim verileri 

METEONORM kaynaĵēndan alēnmēĸtēr. Hesaplanan ēsētma ve soĵutma ihtiya­larē, yapē elemanlarē ve 

­eĸitli enerji fiyatlarēna yºnelik dinamik maliyetler gibi mikro ve makroekonomik parametreler ile 

k¿resel maliyetlerin hesaplanmasēnda kullanēlēr. Bu model, U -deĵerleri ile  ēsētma ve soĵutma 

sistemlerinin binlerce kombinasyonunu hesaplar ve hesaplama s¿resi (EPBDônin maliyet etkinlik  

yaklaĸēmēna gºre konutlar i­in hesaplama s¿resi 30 yēldēr) sonunda en d¿ĸ¿k k¿resel maliyeti veren 

teknik konfig¿rasyonu tespit eder.  Maliyet etkinliĵini tanēmlamak i­in kiĸisel veya toplumsal bir 

perspektif benimsenebilir.  Hesaplama modeli, hem yeni hem de tadil edilecek  binalara uygulanabil diĵi 

gibi tipik yerel referans binalarē ve geometrilerini i­erebilir. 2001 ve 2011 bina sayēmē sonu­larēna 

bakēldēĵēnda, T¿rkiye'de ºzellikle ĸehirlerdeki  bina stokunda ­ok­a bulunduĵundan referans bina 

olarak 5 katlē bir apartman ēn hesaplamalarda kullanēlmasē kararlaĸtērēlmēĸtēr. Enerji tasarrufu 

potansiyelini hesapla nmasē ve T¿rkiye'nin Niyet  Edilen  Ulusal Katkē (Intended Nationally Determined 

Contribution: INDC)  beyanēnda  yer alan hedeflere  eriĸmek i­in ihtiya­ duyulacak U deĵerlerinin 

belirlenmesi i­in referans bina seviyesinde elde edilen sonu­lar t¿m mevcut bina stokuna  enterpole 

edilmiĸ ve 2050 yēlēna kadar geleceĵe dair olasē geliĸim modellenmiĸtir.  

T¿rkiye'deki olduk­a heterojen iklim koĸullarē sahip olmasē ve sēnērlē sayēda ĸehir i­in elde edilen 

sonu­larēn t¿m T¿rkiyeônin bina stokuna  daha doĵru bir ĸekilde ekstrapolasyonunu n yapēlabilmesi i­in 

TS 825 ôte tanēmlanan dºrt iklim bºlgesi, aĸaĵēdaki tabloya gºre 6 yeni iklim bºlgesi olacak ĸekilde 

yeniden yapēlandērēlmēĸtēr: 
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Bºlge 
Ķklim 

sēnēflamasē 

HDD (ēsētma 

g¿n dereceleri) 
(ASHRAE'ye 
gºre) 

CDD (soĵutma 

g¿n 
dereceleri) 

(ASHRAE'ye 
gºre) 

Sēnēflandērēlan 

T¿rkiye illerinin 
sayēsē 

TS 825'e gºre 
iklim bºlgesi 

1 ¢ok Sēcak <1000  >1000  4 1 

2 Sēcak  1000 -2000  Ó1000  10  1-2 

3 Ilēman <2000  <1000  17  2 

4 Soĵuk Ó2000  <1000  32  3 

5 ¢ok Soĵuk Ó3000  <1000  13  4 

6 Aĸērē Soĵuk Ó4000  <1000  5 4 

 

Farklē iklim koĸullarē i­in tavsiye edilecek U deĵerlerine yºnelik daha detaylē bir analiz yapēlmasēna 

olanak saĵladēĵēndan bu ­alēĸmanēn t¿m aĸamalarēnda bu 6 bºlge kullanēlmēĸtēr.  

Aĸaĵēda yer alan ĸekiller, yeni ve esaslē tadilattan ge­en mevcut binalar i­in Binalarda Enerji  

Performans Yºnetmeliĵinin (EPBD)  maliyet etkinlik kuralē uyarēnca maliyet etkin U-deĵerlerine dair 

hesaplama sonu­larēnē ve T¿rkiyeônin Niyet Edilen Ulusal Katkē (INDC) hedefine ulaĸēlmasēnē 

saĵlayacak U-deĵerlerine dair hesaplama sonu­larēnē gºstermektedir. T¿rkiyeônin Niyet  Edilen  Ulusal 

Katkē beyanēnda (INDC)  ­evre koruma hedefi olarak; mevcut ĸartlarēn s¿rd¿r¿lmesi (Business as 

Usual: BAU )  durumunda 2030 yēlēnda oluĸabilecek sera gazē emisyonundan  %21 oranēna kadar 

azaltēm saĵlanmasēnē tanēmlanmēĸtēr. Bu ĸekiller ayrēca TS 825'e gºre y¿r¿rl¿kteki U deĵerleri ile bir 

mukayese saĵlar.  

 

 
ķekil 1 . Bu raporda tanēmlanan altē iklim bºlgesinde maliyet etkin U-deĵerleri ve T¿rkiye'nin INDC'sinde belirlenen 

iklim hedeflerine ulaĸēlmasē i­in yeni ve esaslē tadilattan ge­en mevcut binalarēn U-deĵerleri -  ¢atēlar 
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ķekil 2 .  Bu raporda tanēmlanan altē iklim bºlgesinde maliyet etkin U-deĵerleri ve T¿rkiye'nin INDC'sinde belirlenen 

iklim hedeflerine ulaĸēlmasē i­in yeni ve esaslē tadilattan ge­en mevcut binalarēn U-deĵerleri -  Duvarlar  
 

 
ķekil 3 .  Bu raporda tanēmlanan altē iklim bºlgesinde maliyet etkin U-deĵerleri ve T¿rkiye'nin INDC'sinde belirlenen 

iklim hedeflerine ulaĸēlmasē i­in yeni ve esaslē tadilattan ge­en mevcut binalarēn U-deĵerleri -  Pencereler  
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ķekil 4 .  Bu raporda tanēmlanan altē iklim bºlgesinde maliyet etkin U-deĵerleri ve T¿rkiye'nin INDC'sinde belirlenen 

iklim hedeflerine ulaĸēlmasē i­in yeni ve esaslē tadilattan ge­en mevcut binalarēn U-deĵerleri -  Dºĸemeler 

 

Tanēmlanan U-deĵerleri esas alēndēĵēnda, ortam  ēsētmasē ve soĵutmasē i­in aĸaĵēdaki birincil enerji 

ihtiya­larē oluĸmaktadēr.  

 

 
ķekil 5 . Bu raporda tanēmlanan altē iklim bºlgesi i­in yeni ve esaslē tadilattan ge­en mevcut binalarēn y¿r¿rl¿kteki TS 

825 ile maliyet etkinlik uyarēnca birincil enerji talepleri 

 

Aĸaĵēdaki ĸekil, yeni standartlarēn uygulanmasēyla 2023, 2030, 2040 ve 2050 yēllarēna kadar elde 

edilebilecek nihai enerji tasarrufu potansiyellerini gºstermektedir.  

U
-D
e
ĵ
e
r
i
 
W
/
(
m

2
.K

) 

Maliyet etkin (yeni)  INDC (yeni)  Maliyet etkin (yenileme)  INDC (yenileme)  

B
ir
in

c
il 

e
n
e

rj
i t

a
le

b
i 
[k

W
h
/(

m
2
.a

)]
 

B
ir
in

c
il 

e
n
e

rj
i t

a
s
a

rr
u
fu

 

Birincil enerji talebi_yeni (TS 825)  

Birincil enerji talebi yenileme  (TS 825)  

Yenilemelerde tasarruf  
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ķekil 6 . Mevcut ĸartlarēn s¿rd¿r¿lmesi (BAU) ve maliyet etkinlik senaryolarēna gºre 2015-2050 yēllarē arasēnda 

T¿rkiyeôdeki konut sektºr¿n¿n ºngºr¿len ēsētma ve soĵutma ama­lē nihai enerji t¿ketimleri ve BAU senaryo su  ile 

kēyaslandēĵēnda maliyet etkinlik senaryosu ile elde edilen nihai enerji tasarruf unun  mukayesesi  

Gºr¿leceĵi ¿zere mevc ut U deĵerlerini maliyet etkin U deĵerleri seviyelerine getirerek  nihai enerjiden 

2023'e kadar yaklaĸēk %7, 2030'a kadar yaklaĸēk %14 ve 20 50'ye kadar yaklaĸēk %28 oranēnda tasarruf 

edilebilir.  

Maliyet etkinlik  standartlarēnēn uygulanmasēyla  2030'a kadar elde edilebilen yakl aĸēk %14 nihai enerji 

tasarrufu , IPCCônin fosil yakētlar i­in standart emisyon  faktºrlerinin kullanēlmasēyla ve elektri k i­in emisyon  

faktºr¿n¿n 0.55 kg CO 2e/kWh  olarak  alēnmasē ve kullanēlan bu emisyon  faktºrlerinin 2030'a kadar sabit 

olduĵunu farz edilirse  bu enerji tasarrufu potansiyeli 2030'a kadar %~12'lik bir emisyon  azal tēm 

potansiyeli ne karĸēlēk gelecektir.  

Talep tarafēnda enerji verimliliĵi ºnlemlerine odaklanēlarak, T¿rkiyeônin Niyet Edilen Ulusal Katkē (INDC) 

beyanēnda  hedeflenen %21ôlik d¿ĸ¿ĸe ulaĸmak amacēyla geri kalan %~9ôluk a­ēĵē kapatmak i­in, kombine 

bir ĸekilde yenileme  oranēnēn arttērēlmasē ve daha da iyileĸtirilmiĸ U deĵerleri gereklidir.  

Olasē bir ­ºz¿m olarak, g¿n¿m¿zdeki yenileme oranē %0.45ôten (Elsland ve meslektaĸlarē, 2014) %1ôe 

arttērēlmalē ve 2030 yēlēnda %2 olacak ĸekilde doĵrusal bi­imde y¿kseltilmeye devam edilmelidir. Bu da 

2015 -2030 dºnemi i­in ortalama % 1,5ôluk bir yenileme oranēna karĸē gelmektedir.  

Buna ilave olarak, hesaplanan maliyet  etkin  U-deĵerlerinin yeni binalar i­in ortalama %11 ve tadil edilecek 

olan mevcut binalar i­in ise ortalama %10 olmak ¿zere daha da iyileĸtirilmesi gereklidir  (Bakēnēz ķekil 1-

4). Ayrēca, ĸu anda yeni binalarda 0.1 W/(mĮ.K) ve  mevcut  binalarda 0.15 W/(m Į.K) olan ēsē kºpr¿s¿ 

faktºrlerinin  sērasēyla 0.05 W/(mĮ.K) ve 0.1 W/(m Į.K)ôya indirilmesi gereklidir. Hali hazērda ēsēl kºpr¿s¿ 

faktºrlerinde yapēlacak olan bu iyileĸtirme, sēcak bºlgelerde emisyon  azal tēm hedeflerine ulaĸmak i­in 

yeterli olabilir. Aĸaĵēdaki ĸekil;  daha iddialē U-deĵerleri uygulandēĵēnda ve yenileme oranē artērēldēĵēnda 

2030'a kadar oluĸacak bina stoku ve emisyon  miktarēnēn geliĸimini gºsterir.  
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ķekil 7 . CO-seviyeleri ile karĸēlaĸtērēldēĵēnda 2015 yēlēnda %1 olan yenileme oranēnēn 2030ôda %2ôye y¿kseleceĵi ve U 

deĵerlerinin yeni binalar i­in %11, yenilemeler i­in %10 daha iddialē olacaĵē kabul¿ ile ēsētma ve soĵutma kaynaklē 

emisyon  miktarēnēn ile bina stokunun geliĸimi     

 

Yukarēdakine dayanarak ĸu sonu­lara varēlabilir: 

¶ Maliyet etkinlik  metodolojisinden elde edilen U-deĵerleri 2030 iklim koruma hedeflerine 

ulaĸmayē desteklemeye uygundur. Ķklim koruma ve maliyet etkinlik  metodlarē birbir leri ile  

­eliĸmemekte  aksine iyi ĸekilde kombine edilebilir olduĵu anlamēna gelir.  

¶ Bug¿n¿n maliyet etkinlik seviyeleriyle karĸēlaĸtērēldēĵēnda iklim hedeflerine ulaĸmak i­in 

2030' daki U deĵerlerinin yaklaĸēk %10 kadar daha iyileĸtirilmesi gerektirir  (enerji fiyatlarē 

daha fazla artarsa ihtiya­ duyulan 2030 deĵerlerinin maliyet etkin olmasē olasēdēr). 

¶ TS 825 standardēndaki U-deĵerlerini maliyet etkin  U-deĵerlerine getirmek i­in bina alanē 

baĸēna 3-10ú ilave yatērēm maliyeti gerektirir (ortalama ~6.5ú). 

¶ Ķklim koruma hedefleri ile ºrt¿ĸen ve maliyet etkinlik esas alēnarak yapēlan analizlerin 

sonucundan elde edilen ta vsiye edilen en iyi U deĵerleri ve  TS 825'e gºre mevcut 

gereksinimlerden ­ok daha iddialē olup mevcut gereksinimlerin iyileĸtirilmesini teklif 

etmektedir.  

¶ Ķklim hedeflerine eriĸmek i­in bina zarfēnēn teknik dayanēm ºm¿rlerini  tamamlamalarēna yakēn 

tarihlerde sermaye yoĵunluklu yenilemelerden veya kilitlenme etkisinden ka­ēnmak i­in 

olabildiĵince erkenden U deĵerleri iyileĸtirilmelidir.  

¶ T¿rkiye'nin daha sēcak kēsēmlarēndaki konutlarda ēsē yalētēmē soĵutma ihtiyacēna yºnelik enerji 

talebini de azaltmaktadēr. Ķyi dengelenmiĸ bir ­atē, duvar ve dºĸeme yalētēmē ile hem ñgò hem 

de ñUò deĵerleri uygun olan doĵru pencere se­imi ile  ortam  ēsētmasē ve soĵutmasēna yºnelik 

enerji talebi nin maliyet etkin olarak ºnemli bir miktarda azalēmē ile sonu­lanēr.  

E
m

is
y
o

n
 [

M
t 
C

O
2

e
] 

Yeni binalar  

Yenilenmiĸ stok 

Stok 2015  

T¿rkiye INDC'sine gºre 2030 hedef emisyonlarē  

Isētma ve soĵutma kaynaklē emisyonlar - [BAU senaryosu]  

Isētma ve soĵutma kaynaklē emisyonlar - [iklim koruma hedefine uygun U-deĵerleri] 

K
o
n

u
t 

st
o
k
u
 [

M
ily

o
n

 m
2
] 



 

 
 

ECOFYS Germany GmbH  | Am Wassermann 36 | 50829 Kºln | T +49 (0)221 27070 -100 | F +49 (0)221 27070 -011 | E info@ecofys.com | I  www.ecofys.com 

Geschªftsf¿hrer C. Petersdorff | Handelsregister  Amtsgericht Kºln | Handelsregisternr.  HRB 28527 | Ust -ID -Nr.  DE 187378615 

 
 

 

Ķ­indekiler 

1  Giriĸ 11  

2  Arka plan  13  

2.1  T¿rkiyeônin Yasal alt yapēsē 13  

2.2  T¿rkiye coĵrafi ºzellikleri ve iklimi 17  

2.3  T¿rkiye ēsētma ve soĵutma derece g¿n haritalarē ve iklim bºlgeleri 20  

3  Maliyet Etkinliĵe Gºre U-Deĵerleri 22  

3.1  Metodoloji  22  

3.2  Sonu­lar 23  

3.2.1  Yeni binalardaki ­atēlara yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri 28  

3.2.2  Yeni binalardaki dºĸemelere yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri 29  

3.2.3  Yeni binalardaki pencerelere yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri 30  

3.2.4  Tadil edilecek mevcut binalardaki duvarlara yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri 31  

3.2.5  Restore edilecek mevcut binalardaki ­atēlara yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri 32  

3.2.6  Tadil edilecek mevcut binalardaki zemin katēlara yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri 33  

3.2.7  Tadil edilecek mevcut binalardaki pencerelere yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri 34  

4  Maliyet etkin U -deĵerlerinin uygulanmasēyla enerji tasarrufu potansiyeli 35  

4.1  Metodoloji  35  

4.1.1  Mevcut bina stoku boyutu  35  

4.1.2  Gelecekteki bina stoku geliĸimi 36  

4.1.3  Enerji t¿ketimi 37  

4.2  Sonu­lar 38  

5  Ķklim koruma hedeflerine gºre U-Deĵerleri 40  

6  Genel bakēĸ ve sonu­larēn karĸēlaĸtērēlmasē 43  

7  Sonu­ 47  

8  Kaynak­a 48  

EK 1: T¿rkiye'de il bazēnda ēsētma ve soĵutma derece g¿nleri 50  

EK 2: Hesaplama parametreleri -  Yeni inĸaatlar 53  

EK 3: Hesaplama parametreleri -  Yenilemeler  54  

EK 4: Referans bina  55  

EK 5: Yatērēm maliyeti tahminleri  59  



 

BUIDE15722  11  

1 Giriĸ 

T¿rkiye, Avrupa kētasēndaki bina stoku en hēzlē b¿y¿yen ve yaklaĸēk 80 milyon n¿fusu ile Rusya ve 

Almanya'dan sonraki ¿­¿nc¿ en kalabalēk ¿lkedir. %4'ten daha fazla olan yeni yapēlaĸma oranlarēyla 

birlikte, %1'den daha az olan AB ortalamasēndan b¿y¿k ºl­¿de daha hēzlē b¿y¿mektedir. Bu durum 

inĸaat sektºr¿n¿n, %6,6 olan Reel GSYĶH katkēsēyla T¿rkiye ekonomisinin en ºnemli faktºrlerinden 

biri haline gelmesine yol a­maktadēr (Kaymaz, 2015). T¿rkiye'deki bina sektºr¿ (konut ve hizmet 

sektºr¿), ulusal nihai enerji t¿ketiminin yaklaĸēk %35'inden sorumludur (EUROSTAT, 2016). Yeni 

yapēlaĸma faaliyetleri nedeniyle bu y¿zdenin gelecekte daha da artmasē beklenmektedir. Bug¿n 

yaklaĸēk 2.400 milyon mĮ olan bina stokunun  %50ôden fazla b¿y¿yerek 2050 yēlēnda neredeyse 4.000 

milyon mĮ'ye y¿kselmesi bekleniyor. Bu ger­ek a­ēk­a gºsteriyor ki, 30 Eyl¿l 2015 yēlēnda UNFCCC'ye 

(Birleĸmiĸ Milletler Ķklim Deĵiĸikliĵi ¢er­eve Sºzleĸmesi) resmi olarak sunulan T¿rkiye'nin Niyet Edilen 

Ulusal Katkē beyanēnda  (INDC) (T¿rkiye Cumhuriyeti, 2015) tanēmlanan T¿rkiye'nin iklim koruma 

hedeflerini baĸarmaya yºnelik en ºnemli dayanaklardan biri T¿rkiye'deki bina sektºr¿d¿r. 

T¿rkiye'deki bina sektºr¿n¿n enerji t¿ketimindeki artēĸē sēnērlamak ve bºylece T¿rkiye'nin enerji 

ithaline olan ºnemli ºl­¿deki baĵēmlēlēĵēnē azaltmak i­in; binalardaki ēsētma enerjisi ihtiyacēnēn tayin 

edilerek izin verilen sēnēr deĵerlerle mukayese edilmesine yºnelik hesaplama kurallarēnē tanēmlayan TS 

825 standardē (TSE, 2008) y¿r¿rl¿ĵe konulmuĸtur. Bu baĵlamda, TS 825 ayrēca yeni binalarēn ve tadil 

edilecek binalarēn ­atē, cephe, pencere ve taban levhasēna yºnelik U-deĵerleri i­in minimum 

gereksinimleri a­ēklamaktadēr. Bu baĵlamda, TS825 ayrēca yeni binalarēn ve tadil edilecek binalarēn 

­atē, cephe, pencere ve dºĸemelerine yºnelik U-deĵerleri i­in minimum gereklilikleri a­ēklamaktadēr. 

Ancak mevzuat, sadece ēsētma enerjisi talebine yºnelik d¿zenlemeler i­erirken soĵutma dahil diĵer 

enerji t¿ketim alanlarēyla ilgili hesaplamalar T¿rkiye'deki binalara yºnelik bu zorunlu standarda dahil 

deĵildir. 

Avrupa Birliĵi'nde (AB) binalarēn enerji talebini sēnērlamaya yºnelik gereksinimleri ve hesaplama 

kurallarēnē i­eren temel yasal d¿zenleme Binalarda Enerji Performans Yºnetmeliĵi'dir (EPBD) (EU, 

2010).  

ABôde Binalarda Enerji Performansē Yºnetmeliĵi (EPBD); yeni binalarēn ve esaslē tadilat yapēlacak 

b¿y¿k alanlē mevcut binalarēn b¿t¿nc¿l olarak enerji performansēnēn geliĸtirilmesi amacēyla ilk olarak 

16 Aralēk 2002 tarihinde y¿r¿rl¿ĵe girmiĸtir.  Bina sektºr¿ Avrupa'nēn toplam enerji t¿ketiminin 

yaklaĸēk %40'ēndan sorumlu olduĵu i­in Enerji Performans Yºnetmeliĵi (EPBD), Avrupa Birliĵiônin iklim 

deĵiĸikliĵi ile ilgili hedeflerine ulaĸmasē i­in ºnemli bir adēmdēr. 2010'da Binalarda Enerji Performans 

Yºnetmeliĵi (EPBD) revize edilmiĸ ve ABôye her bir ¿ye devletin a­ēkladēĵē hedefinin b¿y¿kl¿ĵ¿ne baĵlē 

olarak yerine getirmek zorunda olduĵu enerji performans gereklilikleri i­in ñmaliyet etkinlikò ve 

ñneredeyse sēfēr enerjili binalarò olmak ¿zere iki yeni ana kavram ortaya konulmuĸtur.  

Maliye t Etkinlik Yaklaĸēmē 

Bu, her bir AB ¦yesi devlet tarafēndan uygulanmasē gereken t¿m binaya (birincil enerji talebi gibi) ve 

yapē elemanēna (U-deĵerleri gibi) yºnelik asgari enerji performansēnē saptamak i­in ulusal veya 

bºlgesel ĸartlara uyarlanmēĸ, ilk yatērēm maliyeti ve iĸletme giderlerini (enerji & bakēm) de i­eren bir 

yaĸam dºng¿s¿ yaklaĸēmēdēr. Asgari enerji performansē ihtiyacēna yºnelik ulusal gereklilikler; yaĸam 
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dºng¿s¿ boyunca en d¿ĸ¿k toplam maliyetle (referans binalar ¿zerinde yapēlan deĵerlendirmeleri esas 

alarak) sonu­lanacak seviyede tanēmlanmalēdēr.  

Neredeyse sēfēr enerjili bina (nZEB)  

 

Binalarda Enerji Performans Yºnetmeliĵinin (EPBD) 2. Maddesiône gºre nZEB, "­ok y¿ksek enerji 

performansēna sahip, ihtiya­ duyduĵu neredeyse sēfēr veya ­ok d¿ĸ¿k miktardaki enerjinin ºnemli 

ºl­¿de yenilenebilir enerji kaynaklarēndan karĸēlandēĵē binadērò. 2021'den itibaren AB'deki t¿m yeni 

binalar neredeyse sēfēr enerjili binalar olacaktēr. Aynē zamanda maliyet etkinlik de hala ge­erlidir. Bu 

2021'den itibar en neredeyse sēfēr enerjili binalarēn ideal olarak maliyet etkin olacaĵē anlamēna 

gelmektedir. Bu sebeple sistematik olarak makul bir ulaĸēlabilir hedeflerin ortaya konularak neredeyse 

sēfēr enerjili binalarēn y¿r¿rl¿ĵe girmesi i­in 2021 yēlēna kadar (veya T¿rkiye'nin neredeyse sēfēr enerjili 

binalarē y¿r¿rl¿ĵe koymayē d¿ĸ¿nd¿ĵ¿ baĸka bir yēl) olasē gºr¿nen (maliyet) varsayēmlarēnē kullanarak 

maliyet etkinlik hesaplamalarēnē y¿r¿tmek akēllēcadēr.  

T¿rkiye'deki yalētēm sektºr¿n¿n geleceĵe dºn¿k standartlar konusunda saĵlam ve net bir konum 

almasēnē desteklemek i­in, T¿rkiyeôdeki konut sektºr¿ne yºnelik olarak Binalarda  Enerji Performansē 

Yºnetmeliĵi (EPBD) baĵlamēnda maliyet etkinliĵe yºnelik karĸēlaĸtērmalē metodoloji ­er­evesinin 

uygulan arak maliyet etkin U  deĵerlerinin tayin edilmesi ve bu U deĵerlerinin T¿rkiyeônin iklim 

deĵiĸikliĵi ile ilgili hedeflerine ulaĸēlmasēndaki potansiyel rol¿n¿n deĵerlendirilmesi amacēyla IZODER, 

Ecofys ile iletiĸime ge­miĸtir. Proje bir bºl¿m¿; ECOFYSôin 2007 yēlēnda EURIMA i­in hazērlamēĸ olduĵu 

U deĵerleri haritalarē raporu tarzēnda, metodolojik olarak revize edilen Binalarda Enerji Performans 

Yºnetmeliĵindeki (EPBD) maliyet etkinlik prensibine uyarlanarak T¿rkiye i­in Coĵrafi Bilgi Sistemi 

(GIS 1) tabanlē U-deĵeri haritalarēnēn oluĸturulmasēdēr. . Analizler, ĸehre ºzg¿ hesaplama parametreleri 

ve saatlik iklim verileri kullanēlarak Antalya, Ķzmir, Gaziantep, Muĵla, Ķstanbul, Bursa, Ankara, Niĵde, 

Sivas, Aĵrē, Kars ve Erzurum olmak ¿zere T¿rkiye'deki 12 ĸehirde y¿r¿t¿lm¿ĸt¿r. Bu sēnērlē sayēdaki 

ĸehirlere bakarak bºlgesel ºl­eĵe (ºrneĵin iklim bºlgeleri) ekstrapole edilen sonu­larēn t¿m bºlgeyi 

%100 olarak temsil etmeyeceĵi ancak  baĸlangē­ aĸamasēnda g¿venilir bulgular saĵladēĵē 

varsayēlmaktadēr 

 

                                                

1 Coĵrafi Bilgi Sistemi. Haritalar ArcGIS ile oluĸturulmuĸtur.  
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2 Arka plan  

Bu bºl¿m, T¿rkiyeônin yasal altē yapēsē ve iklimsel ºzellikleri hakkēnda arka plan bilgisi sunmaktadēr.  

2.1  T¿rkiyeônin Yasal alt yapēsē  

T¿rkiye'deki bina sektºr¿n¿n enerji t¿ketimindeki artēĸē sēnērlamak i­in binalardaki ēsētma enerjisi 

ihtiyacēnēn tayin edilerek izin verilen sēnēr deĵerlerle mukayese edilmesine yºnelik hesaplama 

kurallarēnē tanēmlayan ve en son versiyonu 2008'de yayēnlanan TS 825 standardē (TSE, 2008) 

y¿r¿rl¿ĵe konulmuĸtur. Bu baĵlamda, TS825 ayrēca yeni binalarēn ve tadil edilecek binalarēn ­atē, 

cephe, pencere ve dºĸemelerine yºnelik U-deĵerleri i­in minimum gereksinimleri a­ēklamaktadēr. 

Ancak mevzuat, sadece ēsētma enerjisi talebine yºnelik d¿zenlemeler i­erirken ºrneĵin ortam 

soĵutmasē ya da yardēmcē enerji gibi diĵer enerji t¿ketim alanlarēyla ilgili hesaplamalar T¿rkiye'deki 

binalara yºnelik zorunlu olan bu standarda dahil deĵildir.  

Esiyok (2006);  Meteoroloji Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ ve TSEônin (T¿rk Standartlarē Enstit¿s¿) Meteoroloji 

Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ tarafēndan geliĸtirilen bir derece-g¿n metodunu kullanarak T¿rkiyeônin iklim 

bºlgelerini ñIsē Yalētēm Bºlgeleriò olarak sēnēflandērdēĵēnē ifade etmektedir. "T¿rkiye Devleti Meteoroloji 

Kurumu ve TSE'nin (T¿rk Standartlarē Enstit¿s¿) T¿rkiye iklim bºlgelerini, T¿rkiye Devleti Meteoroloji 

Kurumu tarafēndan geliĸtirilen bir derece-g¿n yºntemini kullanarak "Termal Yalētēm Bºlgeleri" olarak 

sēnēflandērdēĵēnē sºyler. Sēnēflandērma, 1981 ve 2001 yēllarē arasēnda 236 istasyondan alēnan 10 ÁCônin 

¿zerindeki sēcaklēk sayēsēna gºre ĸu ĸekilde hesaplanmēĸtēr:  

Etkin Toplam Sēcaklēk (Derece G¿n) = (M-10) .  N 

M:  Aylēk ortalama sēcaklēk,  

N:  Aydaki g¿n sayēsē 

T¿m ĸehirler ve bazē kasabalarēn derece g¿nleri, yukarēdaki denklemde aylēk ortalama sēcaklēklar 

kullanēlarak listelenir. Derece g¿nleri ASHRAE sēnēflandērmasēnda bahsedildiĵi gibi ēsētma ve soĵutma 

derece g¿nleri olarak sēnēflandērēlmaz. Bu sēnēflandērmaya gºre T¿rkiye dºrt yalētēm bºlgesine ayrēlmēĸ 

ve bu bºlgeler TS 825 (Binalarda Isē yalētēm kurallarē standardē) standardēnda t¿ketim deĵerlerini ve 

yalētēm gereksinimlerini tespit etmek ¿zere tayin edilmesi i­in kullanēlmēĸtēr. ķekil 8 bu dºrt iklim 

(yalētēm) bºlgesinin konumunu ve T¿rkiye ¿zerindeki daĵēlēmēnē gºsterir.  
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ķekil 8. TS 825'e gºre iklim bºlgeleri  

Her bir bºlge i­in U-deĵeri gereklilikleri aĸaĵēdaki tabloda sunulmuĸtur.  

Tablo 1. TS 825'e gºre U-deĵeri gereksinimleri  

TS 825 iklim 
bºlgesi 

Duvar  
[W/(mĮ.K)]  

¢atē 
[W/(mĮ.K)]  

Zemin  
[W/(mĮ.K)]  

Pencere  
[W/(mĮ.K)]  

1 0,7  0,45  0,7  2,4  

2 0,6  0,4  0,6  2,4  

3 0,5  0,3  0,45  2,4  

4 0,4  0,25  0,4  2,4  

 

TS 825ôe gºre ele alēnan 4 yapē elemanē i­in duvar, ­atē, dºĸeme ve pencereler i­in U deĵerleri 

gereklilikleri gºrsel olarak aĸaĵēdaki ĸekillerde sunulmuĸtur.  
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ķekil 9. TS 825'e gºre duvarlar i­in U-deĵeri gereksinimleri 

 
ķekil 10 . TS 825'e gºre ­atēlar i­in U-deĵeri gereksinimleri 

Mevcut Mevzuat U -Deĵerleri  

Yeni bina -  Duvarlar  

Lejant  

U-deĵerleri duvar (W /m2K)  

¥rnek teĸkil eden ĸehir 

Ķller  

Mevcut Mevzuat U-Deĵerleri 

Yeni bina -  ¢atēlar 

Lejant  

U-deĵerleri ­atē (W /m2K)  

¥rnek teĸkil eden ĸehir 

Ķller 
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ķekil 11 . TS 825'e gºre zemin i­in U-deĵeri gereksinimleri 

 
ķekil 12 . TS 825'e gºre pencereler i­in U-deĵeri gereksinimleri 

Mevcut Mevzuat U-Deĵerleri 

Yeni bina -  Dºĸemeler 

Lejant  

U-deĵerleri zemin (W /m2K)  

¥rnek teĸkil eden ĸehir 

Ķller 

Mevcut Mevzuat U-Deĵerleri 

Yeni bina -  Pencereler  

Lejant  

U-deĵerleri pencere (W /m2K)  

Ķller 

¥rnek teĸkil eden ĸehir 
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2.2  T¿rkiye coĵrafi ºzellikleri ve iklimi  

T¿rkiye, 779.452 kmĮ toplam y¿zºl­¿m¿yle (Avrupa yakasēnda 23.764 kmĮ ve Asya yakasēnda 

755.688 kmĮ) Avrupa ve Orta Doĵu'daki en b¿y¿k ¿lkelerden biridir. ¦lke, 36-42 kuzey enlemi ile 26 -

45 doĵu boylamē arasēnda uzanēr ve iki kētanēn; Avrupa ve Asya'nēn arasēnda konumlanmēĸtēr (Esiyok, 

2006).  

Toplam 8372 km'lik sahil ĸeridi ile ¿­ tarafē denizlerle ­evrilidir. ¦lke yedi coĵrafi bºlgeye sahiptir: 

Marmara, Ege, Akdeniz, G¿neydoĵu Anadolu, Doĵu Anadolu, Karadeniz ve Ķ­ Anadolu. Komĸu 

¿lkeleriyse kuzey batēda Yunanistan ve Bulgaristan, kuzey doĵuda Ermenistan ve G¿rcistan, g¿ney 

doĵuda Irak ve Ķran ve g¿neyde Suriye'dir. T¿rkiye'deki en y¿ksek daĵ Aĵrē Daĵē ve en b¿y¿k gºl ise 

Van Gºl¿'d¿r: her ikisi de Doĵu Anadolu'dadēr. ķekil 13ôde T¿rkiye'nin topoĵrafik bir haritasē 

sunulmuĸtur (Esiyok, 2006). 

 
ķekil 13 . T¿rkiye Topoĵrafik haritasē2  

Kºppen Sēnēflandērmasē'na gºre T¿rkiye, ēlēman Akdeniz iklimi ve coĵrafi bºlgesinde konumlanmēĸtēr. 

¦lkede ¿­ ana iklim bºlgesi vardēr: Karadeniz bºlgesi ēlēman ve kēĸēn ne ­ok soĵuk yazēn ne ­ok sēcak 

olan sēcaklēĵē ile yēl boyu genelde yaĵēĸlēdēr. G¿ney ve batē sahil ĸeridi, ēlēman kēĸlarē ve sēcak, kuru 

yazlar ēyla tipik Akdeniz iklimine sahiptir. Ķ­ Anadolu, daĵlēk ovalarē ve bºlgeleri ile Doĵu Anadolu, 

soĵuk ve karlē kēĸlara ve sēcak ve kurak yazlara sahiptir (Esiyok, 2006).  

¦lkenin ¿­ ana iklim bºlgesi olmasēna raĵmen farklē coĵrafi ºzelliklerinden dolayē iklim farklē 

karakteristiklere sahiptir ve beĸ iklim grubuna ayrēlabilir (Burak, 2002). ¥rneĵin Akdeniz bºlgesinde 

daĵlar (Toros Daĵlarē) kēyēya paralel uzanēr ve ¿lkenin i­ kēsēmlarēna bulutlarēn ge­mesini ºnler, bu 

nedenle bºlgenin sahil kesimi bºlgenin diĵer kēsēmlarēna gºre daha fazla yaĵēĸ alēr. Sonu­ olarak 

T¿rkiye, hem karasal iklim hem dºnence altē (subtropikal) iklimi ºzelliklerine sahiptir (Esiyok, 2006). 

                                                

2 http://www.jdemirdjian.com/images/Turkey_topo1.jpg   

http://www.jdemirdjian.com/images/Turkey_topo1.jpg
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Aĸaĵēda yer alan ¿­ ĸekil Thornthwaite metodu ile T¿rkiye'nin yēllēk sēcaklēklarēnēn ve g¿neĸ ēĸēnēmēnēn 

coĵrafi daĵēlēmēnē ve iklim sēnēflandērmasēnē gºstermektedir (Sensoy, 2016). 

 

 
ķekil 14 . Yēllēk ortalama sēcaklēĵēn coĵrafi daĵēlēm (Sensoy, 2016) 

 
ķekil 1 5. Modellenmiĸ T¿rkiye'deki ortalama toplam g¿neĸ ēĸēnēmē daĵēlēmē (Sensoy, 2016) 

Lejant (ÁC) 

KWh/m 2 -yēl 

Modellenmiĸ 

Kilometre  

Kilometre  
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ķekil 16 . Thornthwaite metoduyla T¿rkiye iklim sēnēflandērmasē (Sensoy, 2016) 

 

Thorntwaite Yaĵēĸ Verimliliĵi Endeksi 

Im=((100*S)-((60*d))/ETP 

¢ok nemli 

Nemli 

Nemli 

Nemli 

Nemli 

Yarē nemli 

Yarē kuru - az nemli  

Yarē kuru  

Kilometre  
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2.3  T¿rkiye ēsētma ve soĵutma derece g¿n haritalarē ve iklim bºlgeleri  

Isētma ve soĵutma derece g¿nleri, dēĸ ortam sēcaklēĵē ve oda sēcaklēĵē dikkate alēnarak spesifik bir 

zaman aralēĵēndaki hava koĸullarēnēn (soĵuk ve sēcak) ĸiddetini ifade eder. T¿rkiye'deki 81 ilin derece 

g¿n deĵerlerini hesaplamak i­in, saatlik iklim verileri METEONORM'dan alēnmēĸ, ASHRAE tarafēndan 

uygulanan g enel ve karĸēlaĸtērēlabilir bir temel oluĸturan metodoloji kullanēlarak ēsētma ve soĵutma 

dereceleri g¿nlerinin (HDD ve CDD) hesaplanmasēnda kullanēlmēĸtēr.  

Harici ve dahili hava koĸullarē belirli konfor ĸartlarēnēn karĸēlanmasē i­in soĵutma ve havalandērmaya 

yºnelik ilave enerji gerektirebilir. Bu konfor seviyesi bina mevzuatēnda tanēmlē olabilir veya kullanēcē 

ĸartnamelerinde verilebilir. Aĸaĵēdaki iki ĸekil T¿rkiye ēsētma ve soĵutma derece g¿n haritalarēnē temsil 

etmektedir. Her iki ĸekil de EK 1'de tarif edilen metodolojiye gºre kendi hesaplamalarēmēza 

dayanmaktadērlar. Isētma ve soĵutma derece g¿n deĵerlerine dair hesaplama sonu­larē ayrēca EK 1'de 

bulunabilir. Derece g¿nlerinin illerin merkezlerine yºnelik hesaplandēĵē ve t¿m ili temsil eder ĸekilde 

d¿ĸ¿n¿ld¿ĵ¿ unutulmamalēdēr. Bu nedenle illerin derece g¿nleri bir il i­indeki t¿m bºlgesel detaylarē 

ve farklarē tam olarak gºstermez.  

 

 
ķekil 17 . T¿rkiye ēsētma derece g¿n deĵerleri haritasē (ASHRAE metodu) 

T¿rkiye -  Ķl bazēnda Isētma Derece G¿n Deĵerleri  

Lejant  

Isētma Derece G¿nleri (Kd/a) 

Ķller 

¥rnek teĸkil eden ĸehir 
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ķekil 18 . T¿rkiye soĵutma derece g¿nleri haritasē (ASHRAE metodu) 

Yukarēdaki ĸekillerde gºr¿lebileceĵi ¿zere T¿rkiye'deki iklim koĸullarē ilden ile ºnemli ºl­¿de deĵiĸiklik 

gºstermektedir.  

Kapsanan 12 ĸehri baz alarak U-deĵerleri a­ēsēndan farklēlēklarēn daha ileri analizine olanak veren bir 

metodoloji geliĸtirdik. Isētma ve soĵutma derece g¿n aralēklarēnēn karakteristikleri yºn¿yle aĸaĵēdaki 

tabloda sunulan 6 iklim bºlgesi tanēmladēk.  

Tabl o 2. Bu ­alēĸmada kullanēldēĵē ĸekilde altē geliĸmiĸ iklim bºlgesinin ºzellikleri 

Bºlge 
Ķklim 

sēnēflamasē 

HDD 

(ēsētma g¿n 
dereceleri) 
(ASHRAE'y
e gºre) 

CDD 
(soĵutma 
g¿n 

dereceleri) 
(ASHRAE'ye 
gºre) 

Sēnēflandē

rēlan 
T¿rkiye 
illerinin 
sayēsē 

Bºlgede 

dahil 
edilen 
ĸehirlerin 
sayēsē 

Kapsamdaki 
ĸehir sayēsē 

TS 825'e 
gºre 
iklim 
bºlgesi 

1 ¢ok Sēcak <1000  >1000  4 1 Antalya  1 

2 Sēcak 1000 -2000  >=1000  10  2 
Gaziantep, 
Ķzmir 

1-2 

3 Ilēman <2000  <1000  17  3 
Bursa, Ķstanbul, 

Muĵla 
2 

4 Soĵuk >=2000  <1000  32  2 Ankara, Niĵde 3 

5 ¢ok soĵuk >=3000  <1000  13  1 Sivas  4 

6 Aĸērē Soĵuk >=4000  <1000  5 3 
Aĵrē, Erzurum, 

Kars  
4 

T¿rkiye -  Ķl Bazēnda Soĵutma Derece G¿n Deĵerleri 

Lejant  

Soĵutma Derece G¿nleri (Kd/a) 

Ķller 

¥rnek teĸkil eden ĸehir 
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3  Maliyet Etkinliĵe Gºre U-Deĵerleri  

3.1  Metodoloji  

Avrupa Birliĵi 2012'de binalarda enerji performansēna iliĸkin bir Komisyon T¿z¿ĵ¿ (244/2012) 

yayēnlamēĸtēr. Bu t¿z¿k bina ve yapē bileĸenlerinin optimize edilmiĸ enerji performanslarēnēn maliyet 

etkinlik seviyelerini hesaplamak i­in karĸēlaĸtērmalē bir metodoloji belirlemektedir. Tanēmlanmēĸ olan 

referans bina i­in deĵerlendirilen farklē tedbir / paket / deĵiĸkenlere yºnelik birincil enerji t¿ketimi ve 

k¿resel maliyet hesaplamalarēnē esas alarak her bir referans bina i­in farklē ­ºz¿mlere dair birincil 

enerji t¿ketimini (x-ekseni: kWh birincil enerji/(mĮ faydalē dºĸeme alanē ve yēl)) ve k¿resel maliyetleri 

(y -ekseni: EURO/mĮ faydalē dºĸeme alanē) ortaya koyan grafikler ­izilebilir. Tedbirler / paketler 

/deĵiĸkenlerin sayēsē d¿ĸ¿n¿ld¿ĵ¿nde spesifik bir maliyet eĵrisi (= farklē deĵiĸkenlerin veri 

noktalarēyla iĸaretlenmiĸ alanēn aĸaĵē sēnērē) geliĸtirilebilir (EC, 2012b). 

 
ķekil 19 . Grafikteki farklē deĵiĸkenler ile maliyet etkinlik aralēĵēnēn konumu (Boermans ve diĵerleri, 2011; EC, 2012b)  

En d¿ĸ¿k maliyetli paketlerin kombinasyonu eĵrinin en al­ak noktasēdēr (yukarēdaki gºrselde, paket 

ó3ô). Bu en al­ak noktanēn X eksenindeki konumu maliyet etkin minimum enerji performansē 

gerekliliklerini verir. 244/2012 sayēlē T¿z¿ĵ¿n Ek I (6) maddesinin 2. paragrafēnda ºngºr¿ld¿ĵ¿ ¿zere, 

paketler aynē veya benzer maliyetlere sahip olduĵunda daha d¿ĸ¿k birincil enerji kullanēmēna sahip 

paket (= maliyet etkinlik aralēĵēnēn sol sēnērē) m¿mk¿n olduĵunda maliyet etkinlik seviyesini 

tanēmlanmasēna kēlavuzluk yapacaktēr (EC, 2012b). 

Bu maksatla Ecofys, binalarēn enerji performansēna iliĸkin Komisyon T¿z¿ĵ¿nde (244/2012) 

tanēmlanan gereksinimlere uygun olarak bir maliyet etkinlik  modeli  geliĸtirmiĸtir. Bu model, farklē 

referans binalar i­in deĵiĸen iklim koĸullarē altēnda (hem arz hem de talep taraflarēnē dikkate alarak) 

maliyet etkin bina konfig¿rasyonlarēnē hesaplar. Model , yerel ĸartlara adapte edilebilirdir. Fiziksel 

konular d¿ĸ¿n¿ld¿ĵ¿nde ºrneĵin iklim koĸullarē ile yerel inĸaat alēĸkanlēklarē EN ISO 13790'a uygun 

olarak saatlik ēsētma ve soĵutma taleplerini hesaplamak i­in dikkate alēnēr. Hesaplanan ēsētma ve 

EUR/m 2 

"Maliyet etkinlik 
aralēĵē" 

Ekonomik 
optimizasyon  

kWh/m 2yēl 
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soĵutma ihtiya­larē, yapē elemanlarē ve ­eĸitli enerji fiyatlarēna yºnelik dinamik maliyetler gibi mikro 

ve makro -ekonomik parametreler ile k¿resel  maliyetlerin hesaplanmasēnda kullanēlēr. Bu model, U-

deĵerleri ile ēsētma ve soĵutma sistemlerinin binlerce kombinasyonunu hesaplar ve hesaplama s¿resi 

sonunda en d¿ĸ¿k k¿resel maliyeti veren teknik konfig¿rasyonu tespit eder. Maliyet etkinliĵini 

tanēmlamak i­in kiĸisel veya toplumsal bir perspektif benimsenebilir. Hesaplama modeli, hem yeni 

hem de tadil edilecek binalara uygulanabildiĵi gibi tipik yerel referans binalarē ve geometrilerini 

i­erebilir.  

Analizler, referans bina ºl­eĵinde y¿r¿t¿lecek ve sonu­lar t¿m bina stoku i­in ekstrapole edilecektir. 

Referans bina, bina stokundaki tipik binayē temsil eden yapēdēr. Farklē referans binalar ¿zerinde 

analizler y¿r¿terek aĸaĵēdan yukarēya t¿m bina stokunun  analiz edilmesini saĵlar. Konut t¿r¿ tipik 

referan s binalar farklē ebatlar ve/veya yaĸ sēnēflarēnda (yapēm aĸamalarē) ºrneĵin ayrēk nizam veya 

bitiĸik nizam m¿stakil binalar ve apartmanlardēr. Hangi referans binanēn kullanēlmasē gerektiĵi ºnemli 

ºl­¿de bina stokundaki payēna baĵlēdēr. M¿stakil konutlarēn yaygēn olduĵu ¿lkelerde bu t¿r binalara 

odaklanēlmalēdēr. Analizler i­in dikkate alēnan bina tipinin tipik yapēm ºzellikleri, ºrneĵin boyut, 

geometri, kullanēlan yapē malzemeleri, tipik HVAC ekipmanē (ēsētma, havalandērma ve soĵutma 

sistemleri vs.), pencer e t¿r ve boyutlarē, yºn vb. araĸtērmak gereklidir.  

2011 ve 2001 bina sayēmē sonu­larē baz alēndēĵēnda, bina stokunda en ­ok bulunan ve bu nedenle bu 

analizle en alakalē olan 5 katlē apartman kullanēlmaya karar verilmiĸtir. Referans binaya dair t¿m 

detayla r kullanēlan referans binanēn ­izimleri de dahil olmak ¿zere bu raporun EK 4'¿nde bulunabilir. 

Hesaplama parametreleri EK 2 (yeni inĸaatlar i­in) ve EK 3'te ( yenilemeler  i­in), yatērēm maliyet 

varsayēmlarē ise EK 5'te bulunabilir.  

3.2  Sonu­lar 

Aĸaĵēdaki tablolar maliyet etkinlik hesaplamalarēna dair nihai sonu­larē ve aynē zamanda daha y¿ksek 

hedefleri ºn plana ­ēkarmak i­in TS 825ôe gºre y¿r¿rl¿kteki gereklilikleri ortaya koymaktadēr. Ortam  

ēsētmasē ve ortam  soĵutmasēna yºnelik birincil enerji talebine dair hesaplamalarda birincil enerji 

faktºrleri doĵalgaz i­in 1.0, elektrik i­in 2.36 olarak kullanēlmēĸtēr (Gani­ ve Yēlmaz, 2014; Mangan ve 

Oral, 2016a). Aynē hesaplama parametrelerinin TS 825 ve maliyet etkinliĵe gºre yapēlan enerji talebi 

hesaplamalarēnēn her ikisinde de kullanēldēĵē unutulmamalēdēr (bakēnēz EK 2 & 3).  

Bu parametreler ve EN 13790 baz alēnarak t¿m metodoloji d¿ĸ¿n¿ld¿ĵ¿nde TS 825'ten farklēlēk 

gºsterebilir, ayrēca hesaplanmēĸ enerji talebi gºstergeleri TS 825'te verilenden farklē olabilir. U -

deĵerleri W/(mĮ.K) biriminde, spesifik birincil enerji talebi kWh/(mĮ.yēl) biriminde gºsterilmiĸtir.  
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Tablo 3. Yeni inĸaatlara yºnelik maliyet etkinlik hesaplamalarēnēn sonu­larē  

Maliyet etkin U -deĵerleri ve yeni inĸaatlara yºnelik ortaya ­ēkan birincil enerji talebi  

ķehir Antalya  Ķzmir Gaziantep  Muĵla Ķstanbul Bursa  Ankara  Niĵde Sivas  Aĵrē Kars  Erzurum  

U-deĵeri - ­atē  0,27  0,22  0,21  0,19  0,19  0,20  0,16  0,16  0,16  0,15  0,13  0,13  

U-deĵeri - cephe  0,35  0,29  0,27  0,27  0,28  0,27  0,21  0,21  0,22  0,20  0,18  0,17  

U-deĵeri - pencere  1,80  1,80  1,80  1,80  1,80  1,10  1,10  1,10  1,10  1,10  1,10  1,10  

U-deĵeri - dºĸeme 0,57  0,45  0,41  0,43  0,43  0,41  0,30  0,35  0,36  0,32  0,29  0,26  

Birincil enerji (ēsētma & 
soĵutma) 

34,9  48,4  59,9  56,0  45,6  48,8  65,6  63,7  75,1  91,0  103,2  106,4  

Birincil enerji (ēsētma)  15,6  32,4  41,0  42,9  37,1  39,5  58,8  56,9  70,9  88,3  102,4  105,0  

Birincil enerji (soĵutma)  19,3  16,1  18,9  13,0  8,6  9,3  6,8  6,8  4,1  2,7  0,8  1,4  

Isētma y¿k¿  22,2  31,2  34,4  32,4  30,6  32,0  42,0  42,4  48,0  56,1  60,2  62,5  

Soĵutma y¿k¿  29,2  26,9  30,2  26,2  17,6  20,9  19,0  17,5  17,3  12,1  8,0  11,2  

 

 

Tablo 4 .  Yenilemelere  yºnelik maliyet etkinlik hesaplamalarēnēn sonu­larē  

 

Maliyet etkin U -deĵerleri ve yenilemelere  yºnelik ortaya ­ēkan birincil enerji talebi 

ķehir Antalya  Ķzmir Gaziantep  Muĵla Ķstanbul Bursa  Ankara  Niĵde Sivas  Aĵrē Kars  Erzurum  

U-deĵeri ­atē 0,25  0,20  0,20  0,19  0,20  0,22  0,15  0,15  0,17  0,15  0,13  0,12  

U-deĵeri cephe  0,35  0,29  0,28  0,27  0,28  0,27  0,22  0,22  0,22  0,21  0,18  0,17  

U-deĵeri pencere 1,80  1,80  1,10  1,10  1,30  1,10  1,10  1,10  1,10  1,10  1,10  1,10  

U-deĵeri dºĸeme 0,51  0,41  0,43  0,41  0,41  0,41  0,33  0,34  0,33  0,31  0,27  0,25  

Birincil enerji  (ēsētma & 
soĵutma) 

42,5  56,6  66,4  60,7  50,0  56,3  74,9  72,5  84,8  102,5  115,2  119,0  

Birincil enerji ( ēsētma) 17,4  35,8  42,2  44,0  39,0  44,4  66,3  64,0  79,6  99,3  114,2  117,3  

Birincil enerji (soĵutma) 25,0  20,7  24,2  16,7  11,0  11,9  8,6  8,6  5,2  3,3  0,9  1,7  

Isētma y¿k¿ 23,1  32,4  33,8  31,5  30,5  33,8  44,3  44,5  50,8  59,2  63,1  65,6  

Soĵutma y¿k¿ 29,9  27,5  29,9  25,8  17,6  21,4  19,5  17,9  17,7  12,3  8,0  11,3  
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Tablo 5. TS 825'e gºre mevcut U-deĵeri gereksinimleri ile EN 13790'a gºre hesaplanmēĸ birincil enerji talepleri  

TS 825'e gºre mevcut U-deĵeri gereksinimleri ile EN 13790'a gºre hesaplanmēĸ birincil enerji talepleri 

ķehir Antalya  Ķzmir Gaz iantep  Muĵla Ķstanbul Bursa  Ankara  Niĵde Sivas  Aĵrē Kars  Erzurum  

U-deĵeri ­atē 0,45  0,45  0,40  0,40  0,40  0,40  0,30  0,30  0,25  0,25  0,25  0,25  

U-deĵeri cephe  0,70  0,70  0,60  0,60  0,60  0,60  0,50  0,50  0,40  0,40  0,40  0,40  

U-deĵeri pencere 2,40  2,40  2,40  2,40  2,40  2,40  2,40  2,40  2,40  2,40  2,40  2,40  

U-deĵeri dºĸeme 0,70  0,70  0,60  0,60  0,60  0,60  0,45  0,45  0,40  0,40  0,40  0,40  

Birincil enerji -  yeni bina  (ēsētma 
& soĵutma) 

43,4  64,3  76,8  72,0  59,2  68,2  91,0  89,5  97,9  120,5  140,6  145,6  

Birincil enerji -  yeni bina 
(ēsētma) 

23,0 47,5 56,9 58,5 50,8 59,0 84,7 83,5 94,3 118,5 140,2 144,6 

Birincil enerji -  yeni bina 
(soĵutma) 

20,4 16,8 20,0 13,4 8,4 9,2 6,3 6,0 3,6 2,0 0,4 1,0 

Isēnma y¿k¿ ï yeni  bina  29,4 43,3 44,7 43,1 39,8 45,7 56,9 57,8 62,5 72,4 78,8 83,4 

Soĵutma y¿k¿ ï yeni  bina  34,5 32,5 35,6 30,6 19,8 25,3 22,4 20,2 19,5 13,1 8,1 12,2 

Birincil enerji -  yenileme  49,7  72,0  86,3  80,2  65,7  75,7  100,5  99,1  108,2  132,8  154,9  160,3  

Birincil enerji -  yenileme  
(ēsētma) 

25,5 52,2 62,6 64,3 55,9 64,8 93,2 92,2 104,0 130,5 154,4 159,2 

Birincil enerji -  yenileme  
(soĵutma)  

24,2 19,8 23,7 15,9 9,9 10,8 7,3 6,9 4,2 2,3 0,5 1,1 

 

Yukarēdaki tablolarda gºr¿lebileceĵi ¿zere, bazē durumlarda yenilemelere yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri yeni binalara gºre nispeten daha 

d¿ĸ¿kt¿r . Bu sonucun ana sebebi ise yenileme durumunda ºnemli ºl­¿de daha kºt¿ olduĵu kabul edilen ēsētma ve soĵutma sistemlerinin 

verimlilikleridir. Bu d¿ĸ¿k verimlilikler bina zarfēnēn iyileĸtirilmesi durumunda enerji maliyetlerinden daha fazla tasarruf elde edilmesi 

sonucunu doĵurmaktadēr. Yenileme yatērēm maliyetlerinin cephe tadilatlarēndan biraz daha y¿ksek kabul edildiĵinden 30 yēllēk hesaplama 

periyodunda daha iddialē maliyet etkinlik deĵerlerinin oluĸmasēna neden olur.
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Tablo 6 ve Tablo 7, bu raporda kullanēlan altē iklim bºlgesi i­in elde edilmiĸ maliyet etkinlik 

hesaplamalarēnēn sonu­larēnē sunar (bakēnēz bºl¿m 2.3 ). Sonu­lar, ilgili bºlgedeki kapsama alēnan 

referans ĸehirlerin ortalamasēnē temsil eder.  

Tablo 6 . Bu raporda kullanēlan altē iklim bºlgesine gºre yeni binalara yºnelik maliyet etkinlik hesaplamalarēnēn 

sonu­larē  

Bileĸen  Birim  
¢ok 
sēcak 

Sēcak Ilēman Soĵuk 
¢ok 
soĵuk 

Aĸērē 
soĵuk 

¢atē W/(mĮ.K)  0,27  0,21  0,19  0,16  0,16  0,14  

Cephe  W/(mĮ.K)  0,35  0,28  0,27  0,21  0,22  0,18  

Pencere  W/(mĮ.K)  1,80  1,80  1,57  1,10  1,10  1,10  

Dºĸeme W/(mĮ.K)  0,57  0,43  0,42  0,32  0,36  0,29  

Birincil enerji 

talebi (maliyet 
etkinlik)  

kWh/(mĮ.yēl) 34,9  54,2  50,1  64,7  75,1  100,2  

Birincil enerji 

talebi  (U -
deĵerleri TS 
825)  

kWh/(mĮ.yēl) 43,4  70,6  66,5  90,2  97,9  135,6  

   

 

Tablo 7 . Bu raporda k ullanēlan altē iklim bºlgesine gºre tadil  edilecek mevcut binalara yºnelik maliyet etkinlik 

hesaplamalarēnēn sonu­larē 

Bileĸen  Birim  
¢ok 
sēcak 

Sēcak Ilēman Soĵuk 
¢ok 
soĵuk 

Aĸērē 
soĵuk 

¢atē W/(mĮ.K)  0,25  0,20  0,20  0,15  0,17  0,13  

Cephe  W/(mĮ.K)  0,35  0,28  0,27  0,22  0,22  0,19  

Pencere  W/(mĮ.K)  1,80  1,45  1,17  1,10  1,10  1,10  

Dºĸeme W/(mĮ.K)  0,51  0,42  0,41  0,34  0,33  0,28  

Birincil enerji 

talebi  (maliyet 
etkinlik)  

kWh/(mĮ.yēl) 42,5  61,5  55,7  73,7  84,8  112,2  

Birincil enerji 

talebi (U -
deĵerleri TS 
825)  

kWh/(mĮ.yēl) 49,7  79,2  73,9  99,8  108,2  149,4  

 

Aĸaĵēdaki sekiz alt bºl¿m hem bina t¿rleri (yeni binalar ve tadil edilecek binalar) hem de ele alēnan 

her bir yapē elemanē (duvar, ­atē, pencereler ve dºĸemeler) i­in bir vektºrel ve tarama (raster) bazlē 

harita i­erir. Vektºrel haritalar, her bir il i­in 6 iklim bºlgesinden hangisine atandēklarēna baĵlē olarak  

Tablo 6 ve Tablo 7'de sunulan sonu­larē vektºrel bazda gºrselleĸtirir. ¥te yandan tarama (raster) bazlē 

haritalar her ile yºnelik bilgiyi deĵil onun yerine haritada tanēmlanmēĸ 51 lokasyon (noktalar/ĸehirler) 

ve analiz edilmiĸ 12 referans ĸehirle benzerlikleri kullanēr, ArcGIS bilgiyi interpole eder ve "akan renk 

ĸemalarē" yaratēr. Bu haritalar daha az keskin fakat daha sezgiseldir ­¿nk¿ iklim genelde tam da bir il 

(idari) sēnērēnda deĵiĸmez.  

3.2.1 Yeni binalardaki duvarlara yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri 
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ķekil 20  -  T¿rkiye'de 2015 yēlēnda yeni binalarda duvarlara yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri vektºr haritasē  

 
ķekil 21  -  T¿rkiye'de 2015 yēlēnda yeni binalarda duvarlara yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri raster haritasē 

Maliyet Etkin Senaryo'ya yºnelik U-Deĵerleri  

Yeni Bina -  duvarlar  

Lejant  

¢ok Sēcak: 0.35* (En az 0.35, En fazla 0.35) 

Sēcak: 0.28* (En az 0.27, En fazla 0.29) 

Ilēman: 0.27* (En az 0.27, En fazla 0.28) 

Soĵuk: 0.21* (En az 0.21, En fazla 0.21) 

¢ok Soĵuk: 0.22* (En az 0.22, En fazla 0.22) 

Aĸērē Soĵuk: 0.18* (En az 0.17, En fazla 0.20) 

¥rnek teĸkil eden ĸehir 

Ķller 

* ¥rnek 12 ĸehri temel alan her bir iklim sēnēfēna yºnelik ortalama U-deĵeri. 

Maliyet etkin Senaryo'ya yºnelik U-Deĵerleri 

Yeni bina -  Duvarlar  

Lejant  

U-deĵerleri duvar (W/m2K)  

Deĵer 

Ķller 

¥rnek teĸkil eden ĸehir 

Sēnēflar U-deĵerleri duvar (W /m2K)  
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3.2.2  Yeni binalardaki ­atēlara yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri 

 
ķekil 22  -  T¿rkiye'de 2015 yēlēnda yeni inĸaatlarda ­atēlara yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri vektºr haritasē 

 
ķekil 23  -  T¿rkiye'de 2015 yēlēnda yeni binalarda ­atēlara yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri raster haritasē 

Maliyet etkin Senaryo'ya yºnelik U-Deĵerleri 

Yeni Bina -  ¢atēlar 

Lejant  

Sēnēflar U-deĵerleri ­atē (W /m2K)  

¥rnek teĸkil eden ĸehir 

Ķller 

Maliyet etkin Senaryo'ya yºnelik U-Deĵerleri 

Yeni bina -  ­atēlar 

Lejant  

U-deĵerleri ­atē (W /m2K)  

Deĵer 

Ķller 

¥rnek teĸkil eden ĸehir 

¢ok Sēcak: 0.27* (En az 0.27, En fazla 0.27) 

Sēcak: 0.21* (En az 0.21, En fazla 0.22) 

Ilēman: 0.19* (En az 0.19, En fazla 0.20) 

Soĵuk: 0.16* (En az 0.16, En fazla 0.16) 

¢ok Soĵuk: 0.16* (En az 0.16, En fazla 0.16) 

Aĸērē Soĵuk: 0.14* (En az 0.13, En fazla. 0.15) 

* ¥rnek 12 ĸehri temel alan her bir iklim sēnēfēna yºnelik ortalama U-deĵeri. 
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3.2.3  Yeni binalardaki dºĸemelere yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri 

 
ķekil 24  -  T¿rkiye'de 2015 yēlēnda yeni binalarda dºĸemelere yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri vektºr haritasē 

 
ķekil 25  -  T¿rkiye'de 2015 yēlēnda yeni binalarda dºĸemelere yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri raster haritasē 

Maliyet etkin Senaryo'ya yºnelik U-Deĵerleri 

Yeni Bina ï Dºĸemeler  

Sēnēflar U-deĵerleri dºĸeme (W /m2K)  

¢ok Sēcak: 0.57* (En az 0.57, En fazla 0.57) 

Sēcak: 0.43* (En az 0.41, En fazla 0.45) 

Ilēman: 0.42* (En az 0.41, En fazla 0.43) 

Soĵuk: 0.32* (En az 0.30, En fazla 0.35) 

¢ok Soĵuk: 0.36* (En az 0.36, En fazla. 0.36) 

Aĸērē Soĵuk: 0.29* (En az. 0.26, En fazla. 0.32) 

Maliyet etkin Senaryo'ya yºnelik U-Deĵerleri 

Yeni bina dºĸemeler 

Lejant  

U-deĵerleri dºĸeme (W /m2K)  

Deĵer 

* ¥rnek 12 ĸehri temel alan her bir iklim sēnēfēna yºnelik ortalama U-deĵeri. 

¥rnek teĸkil eden ĸehir 

Ķller 

Ķller 

¥rnek teĸkil eden ĸehir 

Lejant  
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3.2.4  Yeni binalardaki pencerelere yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri 

 
ķekil 26  -  T¿rkiye'de 2015 yēlēnda yeni binalarda pencerelere yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri vektºr haritasē 

 
ķekil 27  -  T¿rkiye'de 2015 yēlēnda yeni binalardai pencerelere yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri raster haritasē 

¢ok Sēcak: 1.80* (En az 1.80, En fazla 1.80) 

Sēcak: 1.80* (En az 1.80, En fazla 1.80) 

Ilēman: 1.57* (En az 1.10, En fazla 1.80) 

Soĵuk: 1.10* (En az 1.10, En fazla 1.10) 

¢ok Soĵuk: 1.10* (En az 1.10, En fazla. 1.10) 

Aĸērē Soĵuk: 1.10* (En az 1.10, En fazla. 1.10) 

Maliyet Etkin Senaryo'ya yºnelik U -Deĵerleri 

Yeni Bina -  pencereler  

Lejant  

Sēnēflar U-deĵerleri pencere (W/m2K)  

¥rnek teĸkil eden ĸehir 

Ķller 

* ¥rnek 12 ĸehri temel alan her bir iklim sēnēfēna yºnelik ortalama U-deĵeri. 

Maliyet etkin Senaryo'ya yºnelik U-Deĵerleri 

Yeni bina -  pencereler  

Lejant  

U-deĵerleri pencere (W /m2K)  

Deĵer 

Ķller 

¥rnek teĸkil eden ĸehir 
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3.2.5  Tadil edilecek mevcut binalardaki duvarlara yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri 

 
ķekil 28  -  T¿rkiye'de 2015 yēlēnda tadil edilecek mevcut binalarda duvarlara yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri vektºr 

haritasē 

 
ķekil 29  -  T¿rkiye'de 2015 yēlēnda tadil edilecek mevcut binalarda duvarlara yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri raster 

haritasē 

Maliyet etkin Senaryo'ya yºnelik U-Deĵerleri 

 Yenileme -  duvar  

Lejant  

Sēnēflar U-deĵerleri duvar (W /m 2K)  

¥rnek teĸkil eden ĸehir 

Ķller 

* ¥rnek 12 ĸehri temel alan her bir iklim sēnēfēna yºnelik ortalama U-deĵeri. 

Uygun Maliyetli Senaryo'ya yºnelik U-Deĵerleri 

Yenileme -  duvarlar  

Lejant  

U-deĵerleri duvar (W/m2K)  

Deĵer 

Ķller 

¥rnek teĸkil eden ĸehir 

¢ok Sēcak: 0.35* (En az 0.35, En fazla 0.35) 

Sēcak: 0.28* (En az 0.28, En fazla 0.29) 

Ilēman: 0.27* (En az 0.27, En fazla 0.28) 

Soĵuk: 0.22* (En az 0.22, En fazla 0.22) 

¢ok Soĵuk: 0.22* (En az 0.22, En fazla 0.22) 

Aĸērē Soĵuk: 0.19* (En az 0.17, En fazla 0.21) 



 

BUIDE15722  32  

3.2.6  Restore edilecek mevcut binalardaki ­atēlara yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri 

 
ķekil 30  -  T¿rkiye'de 2015 yēlēnda tadil edilecek mevcut binalarda ­atēlara yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri vektºr 

haritasē  

 
ķekil 31  -  T¿rkiye'de 2015 yēlēnda tadil edilecek mevcut binalarda ­atēlara yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri raster 

haritasē 

Uygun Maliyetli Senaryo'ya yºnelik U-Deĵerleri 

Yenileme -  ­atēlar 

Lejant  

¢ok Sēcak: 0.25* (En az 0.25, En fazla 0.27) 

Sēcak: 0.20* (En az 0.20, En fazla 0.20) 

Ilēman: 0.20* (En az 0.19, En fazla 0.22) 

Soĵuk: 0.15* (En az 0.15, En fazla 0.15) 

¢ok Soĵuk: 0.17* (En az 0.17, En fazla 0.17) 

Aĸērē Soĵuk: 0.13* (En az 0.12, En fazla. 0.15) 

¥rnek teĸkil eden ĸehir 

Ķller 

* ¥rnek 12 ĸehri temel alan her bir iklim sēnēfēna yºnelik ortalama U-deĵeri. 

Uygun Maliyetli Senaryo'ya yºnelik U-Deĵerleri 

Yenileme -  ­atēlar 

Lejant  

U-deĵerleri ­atē (W/m2K)  

Deĵer 

Ķller 

¥rnek teĸkil eden ĸehir 

Sēnēflar U-deĵerleri ­atē (W /m2K)  
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3.2.7  Tadil edilecek mevcut binalardaki zemin katēlara yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri 

 
ķekil 32  -  T¿rkiye'de 2015 yēlēnda mevcut binalarda dºĸemelere yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri vektºr haritasē 

 
ķekil 33  -  T¿rkiye'de 2015 yēlēnda mevcut binalarda dºĸemelere yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri raster haritasē 

Maliyet Etkin Senaryo'ya yºnelik U-Deĵerleri 

Yenileme -  dºĸemeler 

Lejant  

¢ok Sēcak: 0.51* (En az 0.51, En fazla. 0.51) 

Sēcak: 0.42* (En az 0.41, En fazla 0.43) 

Ilēman: 0.41* (En az 0.41, En fazla 0.41) 

Soĵuk: 0.34* (En az. 0.33, En fazla 0.34) 

¢ok Soĵuk: 0.33* (En az 0.33, En fazla 0.33) 

Aĸērē Soĵuk: 0.28* (En az 0.25, En fazla. 0.31) 

¥rnek teĸkil eden ĸehir 

Ķller 

* ¥rnek 12 ĸehri temel alan her bir iklim sēnēfēna yºnelik ortalama U-deĵeri. 

Maliyet Etkin Senaryo'ya yºnelik U-Deĵerleri 

Yenileme -  dºĸemeler 

Lejant  

U-deĵerleri dºĸeme (W/m2K)  

Deĵer 

Ķller 

¥rnek teĸkil eden ĸehir 

Sēnēflar U-deĵerleri dºĸeme (W /m2K)  
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3.2.8  Tadil edilecek mevcut binalardaki pencerelere yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri 

 
ķekil 34  -  T¿rkiye'de2015 yēlēnda tadil edilecek mevcut binalarda pencerelere yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri vektºr 

haritasē  

 
ķekil 35  -  T¿rkiye'de 2015 yēlēnda tadil edilecek mevcut binalarda ­atēlara yºnelik maliyet etkin U-deĵerleri raster 

haritasē  

Maliyet Etkin Senaryo'ya yºnelik U-Deĵerleri 

Yenileme -  pencere  

Lejant  

¢ok Sēcak: 1.80* (En az 1.80, En fazla 1.80) 

Sēcak: 1.45* (En az 1.10, En fazla 1.80) 

Ilēman: 1.17* (En az 1.10, En fazla 1.30) 

Soĵuk: 1.10* (En az 1.10, En fazla 1.10) 

¢ok Soĵuk: 1.10* (En az 1.10, En fazla 1.10) 

Aĸērē Soĵuk: 1.10* (En az. 1.10, En fazla1.10) 

¥rnek teĸkil eden ĸehir 

Ķller 

Maliyet etkin Senaryo'ya yºnelik U-Deĵerleri 

Yenileme -  pencereler  

* ¥rnek 12 ĸehri temel alan her bir iklim sēnēfēna yºnelik ortalama U-deĵeri. 

Lejant  

U-deĵerleri pencere (W/m2K)  

Deĵer 

Ķller 

¥rnek teĸkil eden ĸehir 

Sēnēflar U-deĵerleri pencere (W/m2K)  
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4 Maliyet etkin U -deĵerlerinin uygulanmasēyla 

enerji tasarrufu potansiyeli  

4.1  Metodoloji  

Bu bºl¿mde mevcut ĸartlarēn s¿rd¿r¿lmesi durumu (Business as usual ñBAUò senaryosu) ile 

karĸēlaĸtērēldēĵēnda maliyet etkin U-deĵerleri ile saĵlanacak enerji tasarrufu potansiyelini 

deĵerlendirilmiĸtir. Bu maksatla mevcut bina stokunun  boyutlarēnē, toplam ve kullanēm alanēna baĵlē 

enerji t¿ketim miktarēnē bilmek ve gelecekteki geliĸmeler i­in ger­ek­i tahminlerde bulunmak gerekir. 

Metodoloji bºl¿m 4.1'de sonu­lar ise bºl¿m 4.2'de a­ēklanmēĸtēr.  

4.1.1  Mevcut bina stoku boyutu  

Mevcut bina stoku boyutunu tahmin etmek i­in resmi bir istatistik mevcut deĵildir ancak baĸka pek 

­ok faydalē kaynak vardēr ve kullanēlmēĸtēr: 

¶ 2011 Bina Sayēmē verisi  

¶ 2001 Bina Sayēmē verisi  

¶ 1954'ten bu yana verilen inĸaat ruhsatlarē  

Bu ana bilgi kaynaklarē ile il bazēnda ve bir b¿t¿n olarak T¿rkiye'deki mevcut bina stokunun  saĵlam bir 

resmini ­izmeyi m¿mk¿n kēlar. T¿m kaynaklar bir araya getirildiĵinde mevcut bina stokunun  yaklaĸēk 

2.375 milyon metre kare zemin alanēndan oluĸtuĵunu tahmin ediyoruz. Bu deĵer; d¿nya genelinde 

karĸēlaĸtērēlabilir diĵer ¿lkelerdeki gºstergeler ile baĵdaĸan bu deĵer; kiĸi baĸē yaklaĸēk 30m2ôlik 

ortalama oturma alanēna karĸēlēk gelir.  

Bºl¿m 2.2'de a­ēklanan metodoloji ve bu raporda kullanēlan 6 tanēmlanmēĸ iklim bºlgesine gºre bina 

stokunun  bu iklim bºlgelerine gºre daĵēlēmē aĸaĵēdaki tabloda sunulmuĸtur;  

Tablo 8. Ķklim bºlgelerine gºre ayrēlan 2015 yēlēndaki T¿rkiye'nin konut stoku  

Ķklim bºlgesi Stoktaki oturma alanē 
[Milyon mĮ] 

1 ¢ok sēcak 230,5  

2 Sēcak 397,6  

3 Ilēman 842,9  

4 Soĵuk 706,2  

5 ¢ok Soĵuk 155,7  

6 Aĸērē Soĵuk 41,8  

T¿rkiye 2.374,6  
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4.1.2  Gelecekteki bina stoku geliĸimi  

Bina stokunun beklenen geliĸimi i­in Ecofys tarafēndan geliĸtirilen ve baĸka diĵer ­alēĸmalarda (ºrn: 

Ecofys & IEEJ (2015) Molenbroek ve diĵerleri (2015)) da kullanēlan bir metodoloji kullanēlmēĸtēr. Bu 

yaklaĸēm ekonomik g¿­ (kiĸi baĸē GSYĶH) ile mevcut oturma alanē (arasēndaki baĵlantēlarē kullanēr. 

(aĸaĵēdaki ĸekle bakēnēz) 

 

ķekil 36 . Kiĸi baĸē GSYĶH ile kiĸi baĸē mevcut taban alan arasēndaki baĵlantēnēn niteliksel gºrseli 

N¿fus artēĸ verisi BM D¿nya N¿fus Beklentileri'nde bulunduĵu "Orta Deĵiĸken", Ekonomik Kalkēnma ve 

Ķĸbirliĵi ¥rg¿t¿ (OECD) Ekonomik Bakēĸ A­ēsē'ndan GSYĶH b¿y¿me tahminleri "Uzun dºnem b¿y¿me 

senaryolarē" 2015 Revizyonundan alēnmēĸtēr (ger­ek GSYĶH b¿y¿mesinin 2012 -2017'de %5.2, 2018 -

2030'da %4.1 ve 2031 -2050'de %2.3 olmasē bekleniyor).  

Metodolojimiz Ecofysôin bina stoku araĸtērmasēndaki  tecr¿belerine dayanmakta dayanēr ve (ki ­oĵu 

gizli pazar araĸtērmasē projeleridir) konut ve konut dēĸē binalarēn taban alanlarēnēn ayrē ayrē 

hesap lanmasēna olanak saĵlamaktadēr. Buna karĸēlēk Ecofys & IEEJ (2015) ñAvrupaôda yenileme  izleriò 

(Boermans ve diĵerleri, 2012), ēsē pompasē uygulama senaryolarē (Bettgenhªuser ve diĵerleri, 2013) 

ya da Avrupa konut dēĸē inĸaat sektºr¿n¿n panaromasē (Schimschar ve diĵerleri, 2011) gibi 

yayēnlamēĸ ºrnekler de vardēr. Model ve altēnda yatan form¿ller d¿nyadaki 50 ¿lkeden gelen bina 

stoku  istatistiklerine dayanēr ve yēllar ge­tik­e s¿rekli geliĸmiĸtir (devam eden gizli doktora tezi 

­alēĸmasē (Schimschar, 2015).  

Model, Isaac & van Vuuren'i (2009) baz alēr ve kiĸi baĸē GSYĶH ile konut yaĸam alanē arasēndaki 

ortalama korelasyonlarē kullanēr (burada "ortalama" ifadesi, d¿nyanēn farklē bºlgelerindeki ayrēk, bitiĸik 

nizam m¿stakil konut ve apartmanlar gibi farklē bina kategorileri arasēndaki ortalamayē belirtir). Ayrēca 

konut ve konut dēĸē binalarēn taban alanlarē arasēndaki tipik korelasyonlar da kullanēlabilir. Mevcut 

ĸartlarēn s¿rd¿r¿lmesi senaryosu ve maliyet etkinlik senaryosu olmak ¿zere 2 senaryo geliĸtirdik. 

Yukarēda a­ēklanan yaklaĸēmēn sonucu olan ve zamanla deĵiĸen yeni inĸaat oranēna ilaveten her iki 

senaryo i­in aĸaĵēdaki yēkēm ve yenileme  oranlarē kullanēlmēĸtēr: 
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Tablo 9. Ķki senaryo i­in kullanēlan dºn¿ĸ¿m oranlarē  

Dºn¿ĸ¿m oranē  
Yēl baĸēna stok 
y¿zde oranē 

Kaynak  

Yēkēm oranē %1,5  
Elsland ve diĵerleri, 2014 baz 
alēnarak 

Bina zarfēnēn ēsēl performansēnēn geliĸimini 
i­eren enerji baĵlantēlē yenileme  oranē3 

%0,45  
Elsland ve diĵerleri, 2014 baz 
alēnarak 

 

Diĵer parametreler ile mukayese edildiĵinde ºzellikle %1,5 olan yēkēm oranē ºne ­ēkmaktadēr. Bu 

y¿ksek yēkēm faaliyetinin sebebi, 2030 yēlēna kadar 6.5 milyon konutun yēkēlmasēnē gerektiren 

T¿rkiyeônin Kentsel Dºn¿ĸ¿m Planē'dēr (Elsland et al., 2014).  

4.1.3  Enerji t¿ketimi 

T¿rkiyeônin konut sektºr¿ndeki toplam enerji t¿ketimi bilgisi ve kullanēm alanēna gºre bºl¿nm¿ĸ 

t¿ketim deĵerleri EUROSTAT toplam enerji dengeleri - yēllēk verilerinden alēnmēĸtēr (EUROSAT, 2016). 

Bazē kaynaklara gºre (Utlu & Hepbasli (2003), Nishimura ve diĵerleri, (2011), Elsland ve diĵerleri, 

2014, UNDP & GEF (2011)), toplam enerji t¿ketimi farklē enerji kullanēmlarēna bºl¿nm¿ĸt¿r ve 

sonu­lar diĵer ¿lkelerden gelen gºstergeler ile karĸēlaĸtērēlmēĸtēr. Sonu­ olarak, 2015'te ēsētma i­in 

79.5 TWh ve soĵutma i­in 2.1 TWh olduĵu ºngºr¿len ēsētma ve soĵutma t¿ketimini hesaplamak ve 

tanēmlamak m¿mk¿nd¿r. Gelecekteki enerji t¿ketimi geliĸimini tahmin etmek i­in mevcut t¿ketimin 

hesaplanan enerji talebine (ki normaldir) eĸit olmadēĵē d¿ĸ¿n¿lmelidir.  

Pek ­ok d¿ĸ¿k gelirli hane halkē ¿lkenin soĵuk kesimlerinde yaĸamaktadēr ve evlerini ēsētmak i­in 

sēnērlē mali kaynaklara sahiptir. Bu gibi durumlarda binanēn t¿m kēsēmlarē aynē ĸekilde ēsētēlmamakta ve 

insanlar t¿m ēsēnma sezonu boyunca binalarēnē ºrneĵin 20ÁC'ye ēsētmamaktadēr. Genelde ºrneĵin 

yatak odalarē, mutfak, banyo vb. ēsētēlmamakta veya soĵutulmamaktadēr. Bu nedenle teorik talep ve 

ger­ek t¿ketim arasēnda ºnemli bir fark meydana gelebilir. 2015'te ~227 TWh nihai ortam  ēsētma 

enerjisi talebi ve ~14 TWh nihai or tam  soĵutma enerjisi talebi hesapladēk ki bu da teorik ortam  ēsētma 

talebinin yalnēz yaklaĸēk %35'inin ve ortam  soĵutma talebinin %14'¿n¿n hali hazērda karĸēlandēĵē 

sonucuna ulaĸtēk. Senaryolarēmēzda bu y¿zdelerin 2050'ye kadar doĵrusal olarak %70'e (ēsēnma) 

sērasēyla %50'ye (soĵutma) y¿kseleceĵini d¿ĸ¿n¿yoruz.  

                                                

3 Elsland ve diĵerleri (2014) mevcut enerjik ve enerjik olmayan yēl baĸēna %0.9 yenileme oranē ºngºr¿r. Bu yenilemelerin %50'si ayrēca bina 
kēlēfē termal geliĸimini saĵlar (=%0.45) 
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4.2  Sonu­lar 

Aĸaĵēdaki ĸekil, Tablo 9 ôda tanēmlanan dºn¿ĸ¿m oranlarē ve bºl¿m 4ôde a­ēklanan metodolojiye gºre 

stok b¿y¿me beklentilerinden elde edilen yeni yapēlaĸma oranē kabulleriyle 2015 ila 2050 yēllarē 

arasēndaki konut stokunun  geliĸim beklentilerini gºstermektedir.  

 

 

ķekil 37 . T¿rkiye'de 2015 ve 2050 yēllarē arasēndaki konut  stok undaki  b¿y¿me tahmini  

ķekil 37  2015'teki ~2.375 milyon metre kare  olan konut stokunun  2050'de neredeyse 4.000 milyon 

metre kareye y¿kseleceĵine dair beklentiyi gºstermektedir. Bu %~65'lik bir artēĸa tekab¿l eder.  

TS 825'e gºre inĸa edilmiĸ yeni binalarēn, stoktaki yēkēlacak binalarēn (stoktaki tipik yalētēmsēz binalar) 

ve mevcut ĸartlarda yapēlan olaĵan yenilemelerin  sayēsēna baĵlē olarak 2015-2050 yēllarē arasēnda 

mevcut ĸartlarēn s¿rd¿r¿lmesi durumunda ēsētma ve soĵutmaya yºnelik beklenen nihai enerji 

t¿ketimindeki artēĸ ķekil 38ôde gºsterilmektedir. Ayrēca ķekil 38ôde t¿m yeni bina ve yenilemelerin 

bºl¿m 3.2 ôde sunulan hesaplanmēĸ maliyet etkinlik seviyelerine gºre ger­ekleĸtirilmesi kabul¿yle 

maliyet etkinlik eĵrisi gºsterilmektedir.  
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ķekil 38 . BAU ve maliyet etkinlik senaryolarē ile BAU senaryosuyla karĸēlaĸtērēldēĵēnda maliyet etkin senaryodaki 

ortaya konan nihai enerji tasarrufu a­ēsēndan 2015-2050 T¿rkiye konut  sektºr¿ndeki ortam ĸartlandērmasē i­in 

gerekli enerji t¿ketimine yºnelik (ortam  ēsētma ve ortam  soĵutma) hedeflenen nihai enerji t¿ketimi 

Ķki senaryoya ilaveten, ķekil 38  iki senaryo arasēndaki nihai enerji tasarrufu potansiyelini gºsterir. Bu 

verilere gºre 2023'te %7~, 2030'da %14, 2040'da %21 ve 2050'de %28 azalma hesaplanmēĸtēr.  
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5 Ķklim koruma hedeflerine gºre U-Deĵerleri  

30 Eyl¿l 2015'te, T¿rkiye Cumhuriyeti resmi olarak UNFCCC'ye Niyet Edilen Ulusal Katkē beyanēnē 

(INDC) sunmuĸtur. Bu Niyet Edilen Ulusal Katkē beyanē (INDC) 2030'a dek mevcut ĸartlarēn 

s¿rd¿r¿lmesi (Business as Usual: BAU) durumunda oluĸacak sera gazē emisyonunu %21'e kadar 

azaltmaya yºnelik bir iklim koruma hedefini tanēmlar. "Binalar ve Kentsel Dºn¿ĸ¿m" ile ilgili olarak 

Niyet Edilen Ulusal Katkē beyanē (INDC), ĸu plan ve politikalarēn uygulanacaĵēnē ifade eder:  

¶ Yeni yapēlan konut ve hizmet binalarēnēn Binalarda Enerji Performans Yºnetmeliĵi'ne uygun 

enerji etkin olarak inĸa edilmesi,  

¶ Yeni ve mevcut binalarēn Enerji Kimlik Belgesi oluĸturularak enerji t¿ketimlerinin ve sera gazē 

emisyonlarēnēn kontrol altēnda tutulmasē ve metrekare t¿ketimlerinin yēllara baĵlē olarak 

azaltēlmasē, 

¶ Yeni ve mevcut binalarda uygulanacak olan birincil enerji kaynaklarēnēn t¿ketimini azaltan 

tasarēm, teknolojik cihazlar, yapē malzemeleri, yenilenebilir enerji kaynaklarēnēn kullanēmēnēn 

teĸvik kanallarēnēn geliĸtirilmesi (kredi, vergi azaltēmē, vb),  

¶ Yeĸil Bina, pasif enerji, sēfēr enerjili ev tasarēmlarēnēn yaygēnlaĸtērēlarak enerji ihtiyacēnēn 

minimuma indirilerek, enerjinin t¿ketildiĵi yerde ¿retilmesinin saĵlanmasē,  

¥zellikle ilk planēn Binalarda Enerji Performans Yºnetmeliĵi (EPBD) ile a­ēk bir baĵlantēsē vardēr. 

Binalarda Enerji Performans Yºnetmeliĵi'ne gºre yeni binalara yºnelik Enerji Verimliliĵi gereksinimleri 

t¿m yeni binalara yºnelik maliyet etkinlik gereksinimleridir. Bu nedenle aĸaĵēdaki paragraflar, 

hesaplanmēĸ maliyet etkinlik standartlarēnēn Niyet Edilen Ulusal Katkē beyanēnda (INDC) tanēmlanan 

iklim koruma hedefini nasēl desteklediĵini gºstererek arada kalan farkē iĸaret eder. Bºl¿m 4'e gºre 

hesaplanan maliyet etkinlik standartlarē uygulanarak yaklaĸēk %14 enerji tasarrufu azalmasē elde 

edilebilir. Fosil yakētlar i­in H¿k¿metler arasē Ķklim Deĵiĸimi Paneli (IPCC) standart emisyon 

faktºrlerini, elektrik i­in emisyon faktºr¿ olarak 0.55 kg CO 2e/kWh deĵerini kullanarak ve emisyon 

faktºrlerinin 2030'a kadar sabit olduĵunu farz edersek bu enerji tasarrufu potansiyeli 2030'a kadar 

%~12'lik bir emisyon azaltēm potansiyeline karĸēlēk gelecektir. Uygulanan emisyon faktºrleri aĸaĵēdaki 

tabloda listelenmiĸtir.  

 

 

 

 


